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Die Ortsgemeinde Alflen hat die 3. Bebauungsplanénderung des seit 1977 rechtswirksamen
Bebauungsplan ,Beiderseits der L52" beschlossen um den Plan an die tatsachliche Entwicklung

Dartiber hinaus sollen Teilflachen aus der Bebauung genommen werden und Stralen, die ge-
plant, aber nicht umgesetzt worden sind, aus der Plandarstellung herausgenommen werden.

Des Weiteren sollen die im Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen ihrer tatsachlichen Ent-
sprechung als nicht Gberbaubare Flachen festgesetzt werden. Die Korrektur ist zwingend erfor-
derlich, da Griinflachen selbstandige Nutzungen sind: sie definieren planungsrechtlich die Nut-
zungsart. Demzufolge st bodenrechtlich der »grine Charakter" einer solchen Flache mafge-
bend - vor anderen Merkmalen der Nutzung. Dieser Charakter kann von den Flichen die im
Stammplan als private Grinflachen festgesetzt worden sind nicht ausgehen. In diesen Teilfla-
chen ist die ErschlieRung der Grundstuicke verankert.
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Weiterhin wird der Parkplatz/MuItifunktionsplatz im Bereich der ,,Raiffeisenstraf&e“, entspre-
chend seiner Nutzung als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung offentlicher
Parkplatz/ Multifunktionsplatz festgesetzt. Unmittelbar daneben soll eine Gemeinbedarfsflache
fur ein zu errichtendes Lagergebaude der Ortsgemeinde entstehen.

Die Grundflachenzahl des Stammplanes wird im Dorfgebiet auf 0,6 festgesetzt. Es soll erstmals
die Gebaudehohe festgesetzt werden. Die Ortsgemeinde hat sich auch intensiv mit den ver-
schiedenen Moglichkeiten gestalterischer Festsetzungen beschaftigt. Insbesondere die Erfah-
rungen aus den Genehmigungsverfahren im Ort und der aktuellen Entwicklung der Haustypen
_ es werden vermehrt Pult- und Flachdacher nachgefragt — war sich der Gemeinderat einig,
dass der gestalterische Rahmen wenige Inhalte beschranken sollte, zumal keine eindeutigen
Vorgaben aus dem Bestand abzuleiten sind. Es sollen also auch moderne Formen/Gebaude-
kubaturen, vor allem Gebaude die als Niedrigenergiehauser gelten, moglich sein. Auch die
Frage der Baukosten spricht fur diese Gebaudeformen.

Den Grundstiickseigentumern sollte ein umfangreicher Gestaltungsspielraum ermoglicht wer-
den, da man den potenziellen Investoren keine weiteren Auflagen fur die Bebauung auferlegen
wollte.

Aus den genannten Griinden beschlieit die Ortsgemeinde die 3. Anderung des Bebauungs-
plans ,Beiderseits der L52".

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan als Wohnbaubauflachen bzw. Mischbauflachen dar-

..____._,.,4_,___.,,_,_-._,4..______~__~_____________,..._____,,__,.__,._.____J—_______,_.,#__.'_,#_,__.,_._._.A_—,.-,__.._.__._._.A...,.____.d__.__._w_.__.__‘._.._._,.ﬂ__-_

Der Ortsgemeinderat Alflen hat in der Sitzung am 07.08.2019 die Einleitung des Bebauungs-
planénderungsverfahrens beschlossen.

Die vorliegenden Bebauungsplanunterlagen dienen der Offenlage nach § 3 (2) BauGB sowie
der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager sffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB.
Gemah §§ 2 (2) BauGB wird hiermit zudem den benachbarten Gemeinden die Planungsabsicht
der Ortsgemeinde zur Kenntnis gegeben.

Es besteht die Gelegenheit, Stellungnahmen bzw. Anregungen vorzubringen.

. T S

3 LAGE IM RAUM

—

- E———————

Das Plangebiet Uberplant groRe Teile der Ortslage im Umfeld der Landesstrale

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist dem Bebauungsplan im Mafstab 1:1.000 zu ent-
nehmen.

WEST-STADTPLANER

WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110

| waoste 14 SOTSSUWEN



OG ALFLEN

BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,BEIDERSEITS DER L52*

' -

Abbildung 1: Luftbild, Quelle Geomformationssystem,
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4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

4.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der laufenden Bebauungsplanfortschreibung ent-
sprechend berichtigt.
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Stadtplaner GmbH

4.2 URSPRUNGSPLAN

Der Ursprungsplan _Beiderseits der L52" ist in nachfolgender Abbildung dargestellt. Es wird
deutlich, dass die Planzeichnung nur schwierig mit dem aktuellen Kataster uberlagert werden
kann. Die nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen sind als private Grunflachen festgesetzt. Die
Verkehrsflachen stimmen teilweise nicht mit der Ortlichkeit Uberein
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5.1 UMWELTVORGABEN

FFH- und EU-Vogelschutzgebiete werden durch die Planung nicht beriihrt. Des Weiteren wird
die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach Anlage 1 zum UVPG oder nach Landes-
recht nicht begriindet. Eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ist
nicht erforderlich.

Folgende etwaig naturschutzrelevante Gebiete und —objekte sind ebenfalls bei den Teilgebieten
insgesamt nicht beruhrt: Nationalpark, Biosphérenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Ge-
schitzte Landschaftsbestandteile, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale / Nationale Naturmonu-
mente. (LANIS 2019)

Schitzenswerte Biotope / Biotopkataster sind gleichfalls nicht betroffen (LANIS 2018).

Zielkategorien oder gar uberortliche Vernetzungsprioritaten der PLANUNG VERNETZTER BI-
OTOPSYSTEME sind im Geltungsbereich nicht festgelegt.

Altlastverdichtige Altablagerung | Bodenbelastungen

Im Bereich Kirchstrale / Raiffeisenstrae, Flurstiicke 71/2, 72/3 und 73/3 ist die im Boden-
schutzkataster als _Ablagerungsstelle Alflen, Dorfplatz‘ mit der Registriernummer 135 03 002 -
0203 aufgefiihrte Altablagerung gekennzeichnet. Die Einstufung erfolgt als altlastverdachtige
Altablagerung.

Hierbei handelt es sich um einen ehemaligen Gemeindemdliplatz. Auf einer-Flache von rund
2.300 m? wurden etwa 4.600 m? Siedlungsabfélle sowie Erdaushub und Bauschutt in einer
Machtigkeit von bis zu 3 m abgelagert.

Die altlastverdachtige Altablagerung ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Eine Be-
baubarkeit der Fléachen ist gutachterlich nachzuweisen und mit der SGD-Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschatt, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, abzustimmen.

Im Plangebiet ist kein Wasserschutz- und / oder Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen
(www.geoportal-wasser.rlp; Abfrage: Januar 2019).

Bereits aysgewiesene Flachen fur Naturschutzmafnahmen (z.B. bestehende Kompensations-
flachen, Okokonten) sind von der Planung nicht betroffen (LANIS 2019).

Fachbeitrage Naturschutz wurden zum Stammplan (Jahr 1977) nicht erstellt.

5.2 NATUR UND LANDSCHAFT

Im Januar 2019 wurden ortliche naturschutzfachliche Begehungen des Plangebietes mit Luftbil-
dinterpretation zur Uiberschlagigen Bestandsaufnahme sowie Analyse von Natur und Landschaft
durchgefuhrt.

-

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110

| Wapsm 14 RTPRR



OG ALFLEN

BEBAUUNGSPLANANDERUNG .BEIDERSEITS DER L52"

Durch die vorliegende Bebauungsplanénderung sind keine Eingriffe in Natur und Landschaft
Uber den bestehenden Stammplan hinaus erkennbar. Vielmehr entsteht durch die Festsetzung
von privaten Griinflachen der Parzellen 41, 48/5 und 49/3 anstelle von Bauflachen eine positive
Bilanz.

5.3 ARTEN UND BIOTOPE

Der Planungsraum ist durch eine Wohnnutzung mit erheblicher Versiegelung und Verdichtung,
in Form von ErschlieRungsstraen, Gebaude mit Ziergarten mit heimischen, als auch mit nicht
einheimischen Arten sowie durch Platze / Hofe gepragt.

Die Schutzwiirdigkeit der Arten und Biotope ist vor dem Hintergrund der bestehenden Sied-
lungsentwicklung als gering einzustufen; dennoch sind vorhandene Strukturen zu erhalten und
zu entwickeln. Hier wird insbesondere auf den durch das Plangebiet verlaufenden ,Litzbach*
hingewiesen.

Entsprechende Abstande sind im Bebauungsplan festgesetzt.

5.4 LANDSCHAFTSBILD

Das Planungsgebiet ist direkt mit der Gesamtsiedlung Alflens verbunden. Préagnant ist neben
dem Bachgraben die das Plangebiet teilende Landesstrale L52. Daneben finden sich innerhalb
des Plangebietes unterschiedlich grof3e unbebaute Ziergartenflachen mit Geholzen.

Aufgrund der erheblichen Vorbelastung durch die bestehende Bebauung im Plangebiet, ist von
einer geringen Schutzbeddirftigkeit auszugehen, wobei aus landschaftsasthetischen Gesichts-
punkten auf die Erhaltung der Durchgriinung bzw. die Entwicklung und Erhaltung der randlichen
Eingriinungen zu achten ist.

Die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes ist somit vor dem Hintergrund des Status quo als
gering zu bewerten.

5.5 WASSER

Im Plangebiet ist der Litzbach vorhanden. Aufgrund der bestehenden Bebauung kénnen zukiinf-
tige erhebliche Beeintrachtigungen nicht abgeleitet werden. Die Schutzbedirftigkeit des \Was-
sers ist wegen bestehender Beeintrachtigungen (VersiegelungNerdichtung) als geringwertig
einzustufen. Abstdnde zum Graben werden, soweit es der Bestand noch erlaubt, in der Plan-
zeichnung festgelegt.

5.6 BODEN

Aufgrund der bestehenden Versiegelung und Verdichtung im Plangebiet und der damit einher-
gehenden Vorbelastung, ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes durch die
Bebauungsplanénderung und der damit bestehenden Mdglichkeit der Bebauung der Restfls-
chen auszugehen. Dariiber hinaus werden im Stammplan festgesetzte Bauflachen aus den Dar-
stellungen zugunsten von Griinflachen herausgenommen und auch Teilabschnitte von geplan-
ten StraBen und Wendehdmmern, so dass der Versiegelungsgrad insgesamt niedriger ist als
der Stammplan zulassen wiirde. Die Schutzwirdigkeit des Bodens ist aus dem o.A. Status quo
als gering einzustufen.
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5.7 KLIMA

Das Plangebiet ist durch erhebliche Versiegelung und Verdichtung gepragt. Dadurch kann es
insbesondere bei sommerlichen Temperaturen zu der Bildung von flachenhaften Warmeinseln
kommen, die durch eine innere Durchgrinung miniert werden kann. Dadurch, dass beiderseits
der LandesstraRe keine Bebauung vorhanden ist, wird gewéhrleistet, dass das Plangebiet durch
eine ausreichende Durchliftung gekennzeichnet ist (Hauptwindrichtung West; Sudwest). Eine
weitere Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima, ist aufgrund der zu fassenden Satzung nicht

abzuleiten; die Schutzwurdigkeit des Klimas ist als gering einzustufen.

5.8 VORBELASTUNGEN

Im Planungsraum und seiner naheren Umgebung sind folgende Vorbelastungen vorhanden:

Landschaftsbild /[Erholungseignung
e Flachendeckende Wohn- und Nebengebaude mit Hofen und Platzen
e Innere und randliche ErschlieBung

Arten- und Biotoppotential
e Flachendeckende Wohn- und Nebengeb&ude mit Hofen und Platzen
e Innere und randliche Erschlieffung
e Freiflachen mit anthropogener Nutzung

Boden
e Verdichtung und Versiegelung durch StraRen, Wohn- und Nebengebaude sowie durch
Platze und Hofe

Wasserhaushalt
e Veranderung des Bodenporenvolumens infolge Verdichtung und Versiegelung

Lokalklima
e Bildung von Warmeinseln aufgrund erheblicher Versiegelung

5.9 LAN_DESPFLEGERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN - UBERNAHME BZW. BE-
GRUNDUNG DER ABWEICHUNGEN

Folgende Zielvorstellungen beziiglich vermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft sind ort-
lich planungsrelevant. In Teilen wird durch die Planung und stadtebauliche Entwicklung begrun-
det davon abgewichen:

e Erhalt derzeitiger Durchgrinung (heimische Gehdlze)
Die vorhandenen Grinstrukturen / innere Durchgriinung sind zu erhalten.

e Erhalt / Sicherung von Freiflachenanteilen
Freiflachenanteile bleiben durch die Festsetzungen der Baugrenzen sowie der Einschrankung
durch die Grundflachenzahl und die Pflanzbindungen erhalten.

e Eingrenzung kunftiger Bodenversiegelung
(Grundflachenzahl / Baugrenzen | Offene Bauweise)

WEST-STADTPLANER
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Auch hier gelten die Einschrénkung der Grundflzchenzahl und die Beschrankung durch Bau-
grenzen als Mdglichkeit zur Eingrenzung der Bodenversiegelung, bei gleichzeitiger Gewahrleis-
tung der Entwicklung des Wohnbereiches.

Es kann insgesamt festgehalten werden, dass der Planungsraum nach Inaugenscheinnahme
als temporares Nahrungs- und RUckzugshabitat genutzt wird. Zudem wird nicht ausgeschlossen
werden, dass einzelne Strukturen ggf. als Brutstatte dienen, wie z.B. die Baum- und Strauchhe-
cke, entlang der L52.

Der Planungsraum stellt zum jetzigen Zeitpunkt - insbesondere wegen der Vorbelastungen -
keine Flache dar, die durch die Bebauungsplansnderung gegenuber dem Status Quo zu erheb-
lichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten filhren wird, da das Plan-
gebiet bis auf wenige Bauliicken bereits bebaut und somit von Larm und Bewegungsunruhe
gepragt ist.

Der Planungsraum weist von seiner Struktur keine faunistischen Ruhe- und Fortpflanzungsorte
auf (Orte, an dem sich die Tiere nicht nur vorlibergehend niederlassen, sondern den artspezifi-
schen Anspriichen gentigenden und stérungsfreie Aufenthalte ermoglichen), die den Schluss
zulassen, dass im Falle der Bebauung, lokale Populationen zerstért oder erheblich und nach-
haltig beeintrachtigt werden. Es bestehen weiterhin, aufgrund der anthropogen Uberpragten Bi-
otopstruktur des Plangebietes, keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Arten mit er-
héhtem Schutzstatus.

Aus landschaftsplanerischer Sicht filhrt eine Bebauung auf der Grundlage der hier zugrunde
liegenden Bebauungsplananderung zu keinerlei negativen Auswirkungen fir faunistische Arten.
Daher steht der Bebauung auf der Grundlage der Anderungsplanung aus artenschutzrechtli-
chen Griinden nichts entgegen. Es kann zum Zeitpunkt der Erstellung der Planung festgehalten
werden, dass durch die Umsetzung der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG festgestellt werden kénnen.

Eine spezielle Artenschutzrechtliche Prufung (sAP), gemaR § 44 BNatSchgG, ist nicht erforder-
lich. Im Rahmen von konkreten Bauantrégen ist ggf. eine konkrete artenschutzrechtliche Ein-
schétzung durchzufiihren, sofern essentielle Habitatstrukturen planungsrelevanter Arten vom
konkreten Bauvorhaben betroffen sein kénnen.

5.10 UMWELTAUSWIRKUNGEN / MASSNAHMEN AUSSERHALB DES NATUR-
SCHUTZES

Die Abwasserentsorgung ist durch Anschluss an das ortliche Netz gewahrleistet.
Planungsrelevante umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter sind
geman dem vorliegenden Kenntnisstand ausgeschlossen.

5.11 IMMISSIONSSCHUTZ

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine zusatzlichen Baumdglichkeiten fur
Wohnnutzung im Einwirkungsbereich der Landesstraie vorbereitet. Es handelt sich, wie bereits
mehrfach ausgefiihrt, um die Anpassung der Planzeichnung an den Bestand. Deshalb werden
zum derzeitigen Zeitpunkt keine Immissionsschutzbelange tiber die Festsetzungen des Stamm-
planes hinaus beriihrt.
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5.12 DENKMALSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Kulturdenkmaler bekannt.
Durch die Planung werden die in der Ortslage verzeichneten Denkmaler nicht beeinflusst.

5.13 ZUSAMMENFASSUNG

Uniiberwindbare planungsrechtliche erhebliche bauleitplanerische Auswirkungen auf Belange
des Umwelt- und Naturschutzes sind derzeit nicht zu erwarten, insbesondere da keine maRgeb-
lichen Schutzgebiete und —objekte betroffen sind, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nicht anzuwenden ist, voraussichtlich keine planungsrelevanten artenschutzrechtlichen Tatbe-
stande zu erwarten sind, Mafinahmen zur Bewahrung der Durchgriinung sowie Eingrenzung
der Bodenversiegelung getroffen werden, als auch keine Immissionsschutzkonflikte prognosti-
ziert werden.

6 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

6.1 NUTZUNG/VERKEHR

Das Plangebiet ist durch freistehende Einfamilienhauser mit groRziigigen Freibereichen ge-
pragt. Die Zahl der Vollgeschosse liegt Uberwiegend bei zwei Vollgeschossen. Die Hauptge-
baude weisen Satteldacher oder sonstige geneigte Dacher auf. Die Formensprache der Ge-
baude wurde im Laufe der Zeit verandert und weist auch moderne Bauformen in Form von
Stadthausern mit Walmdachern oder Nebenanlagen mit Pultdéchern auf. Die Gebaudehdhen
liegen im Mittel bei ca. 10,0 m.
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6.2 IMMISSIONSSCHUTZ

v 4 Der Geltungsbereich des Bebau-
"1 4+ ungsplans befindet sich in der Tag-
7/, Schutzzone 2 bzw. teilweise in der

/' » Tag-Schutzzone 1 (vgl. Abbildung)
. des militérischen Flugplatzes Bu-

chel.

Bei der Errichtung von Gebauden

in einem Larmschutzbereich sind

die Schallschutzanforderungen

N/ der 2. FlugLSV zu beachten.

Abbildung 4: Darstellung  der
Schutzzonen

7 STADTEBAULICHE PLANUNGS(LEIT)ZIELE

Aus den gewonnenen Erkenntnissen der durchgefiihrten Bestandsaufnahme und —analyse sind
fur das Plangebiet folgende planerische Leitziele zu formulieren:

> Erhaltung des stadtbildpragenden Charakters der Einzelhduser mit groRen Freiberei-
chen/Gruninseln,

> Digitalisierung der Planzeichnung mit aktuellem Kataster zur Klarstellung bei Baugesuchen,

> Anpassung der Planung an den tatsachlichen Bestand insbesondere der Riicknahme von
Teilen der Verkehrsflachen.

8 BEGRUNDUNG DER BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHT-
LICHEN FESTSETZUNGEN

8.1 DARSTELLUNG DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Textfestzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans ,Beiderseits der [52* vom
25.04.1977 gelten, bis auf die Festsetzung der Nebenanlagen und der Traufhhe auch weiter-
hin. Zusatzlich wird eine maximale Gebaudehéhe von 11,50 m festgesetzt, um den gewachse-
nen Charakter des Plangebietes und das Ortsbild zu erhalten. Auf die Festsetzung der Trauf-
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héhe wird verzichtet, da diese im Bestand bereits mehrfach tberschritten wurde. Die Grundfla-
chenzahl im Dorfgebiet wird auf 0,6 festgesetzt, um der festgesetzten Art der baulichen Nutzung
und dem Bestand Rechnung zu tragen. Dariiber hinaus werden zur Klarstellung der Anderungs-
planung noch Festsetzungen zu den Verkehrsflachen, einer Gemeinbedarfsflache und von
Grinflachen erganzt. Weiterhin wird, fur Teilbereiche des Bebauungsplans, in dem noch land-
wirtschaftliche Betriebsstatten vorhanden und deren unmittelbares Umfeld, die Gebietsart von
Allgemeinen Wohngebiet zu Dorfgebiet geandert.

8.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Bebauungsplan sieht far unterschiedliche Teilbereiche ein Allgemeines Wohngebiet und ein
Dorfgebiet vor.

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Be-
lange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer Entwicklungsmoglichkei-
ten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.

Die Nutzungsarten wurden entsprechend dem Bestand festgesetzt. Fur die Teilbereiche der
bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe wird die Nutzungsart des Stammplanes von Allge-
meinen Wohngebiet zu Dorfgebiet geandert.

8.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GrundfléchenzahlIGeschosstéichenzahI
Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) ermdglicht im Bebauungsplan einen Beitrag zur
Begrenzung der Bodenversiegelung zu leisten.

Der Stammplan sieht folgende Festsetzungen vor:

Grundflachenzanhl

Aligemeines Wohngebiet bei 1-geschossiger Bauweise 0,4
bei 2-geschossiger Bauweise 0,4

Dorfgebiet MD 1 bei 1 und 2-geschossiger Bauweise 0,4
Dorfgebiet MD 2 bei 1 und 2-geschossiger Bauweise 0,6

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Gesamtkonzeption mit ausrei-
chendem Grinanteil gewahrleistet. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu er-
kennen. Sonstige 6ffentliche Belange stehen ebenfalls nicht entgegen.

Geschossflachenzanhl
Allgemeines Wohngebiet/Dorfgebiet bei 1-geschossiger Bauweise 0,5
bei 2-geschossiger Bauweise 0,8

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der Bestands- und Umgebungs-
bebauung. Deshalb wird die Zahl der Vollgeschosse aufZ = I festgesetzt, wobei die Gebaude-
hoéhe nicht mehr als 11,50 m tber der naturlichen Gelandehdhe liegen durfen.
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Die Hohe der baulichen Anlagen wird aus stadtgestalterischen Gesichtspunkten und zur Einbin-
dung der Geb&ude in das Ortsbild festgesetzt.

Auf die Festsetzung weiterer (H6hen-)Bestimmungsfaktoren wurde verzichtet, um so den kiinf-
tigen Bauherren einen gréReren Spielraum bei der Umsetzung und Ausgestaltung der Héhen-
regelungen in die Bauplanung zu erméglichen.

8.4 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNSTUCKSFLACHEN

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt; es durfen nur Ein-
zel- und Doppelh&user errichtet werden.

Damit wird eine verdichtete Bauweise verhindert, welches fir den Ortsteil untypisch ist. Der
Gebaudebestand ist bereits entsprechend geprégt und es soll keine unverhaltnismaRige Nach-
verdichtung erfolgen.

Zwecks Bestimmung der Gberbaubaren Grundsttcksflachen sind Baugrenzen festgesetzt. Die
Festlegung der tiberbaubaren Flichen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht Gberbaut
werden dirfen, dass Geb&ude aber durchaus hinter der Baugrenze zuriickbleiben kann.

Damit wird dem Bauherrn ein groRzugiges ,Baufeld“ zwecks Anordnung seines Gebiudes auf
dem Grundstiick zur Verfugung gestellt. Gleichzeitig stellt die Festsetzung einer tiberbaubaren
Grundstucksflache auch die Steuerung bzw. die Konzentration der Bebauung auf gewisse, in
diesem Fall der zur StraRenseite hin orientierten Grundstiicksteile, dar. Gleichzeitig verhindern
die Baufenster eine weitere Nachverdichtung in die unbedingt freizuhaltenden Blockinnenberei-
che mit ihren groRziigigen Griinflachen. Damit wird auch positiv auf das Stadtklima eingewirkt.

8.5 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN
EINFAHRTEN

Garagen und Nebengebaude (untergeordnete Nebenanlagen, die Gebiude sind) sind auch au-
Rerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstticksflachen zulassig. Der Bestand zeigt, dass
hier vielfach Garagen und sonstige Nebenanlagen weit hinter der festgesetzten Bautiefe des
Ursprungsplanes errichtet wurden.

8.6 FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 (1) NR. 5 BAUGB)

Im Bebauungsplan ist im Bereich des Parkplatzes eine Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt.
Hier ist ein Lagergebaude der Gemeinde geplant.

8.7 VERKEHRSFLACHEN

Die Verkehrsflachen wurden in Anlehnung an den Bestand festgesetzt. Die Gliederung des Stra-
Benraums wurde bereits vollzogen.

Auf eine konkrete Darstellung der unterschiedlichen Verkehrsflachen in der Planzeichnung
wurde deshalb verzichtet.
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8.8 GRUNFLACHEN

Im vorliegenden Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen zur Grunflachengestaltung
gemal (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffen:

o Private Grunflachen mit der 7Zweckbestimmung Dauerkleingarten,
e Verkehrsbegleitende Grinflachen.

9.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das ortliche Netz sichergestellt.

9.2 ABWASSER

Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluss an das ortliche Netz vollzogen.

9.3 STROMVERSORGUNG

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom ist sichergestellt.

9.4 BESTANDSBESCHREIBUNG UND .BEWERTUNG SCHUTZGUT BODEN

Schwerpunkt des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist der flachenhafte Bodenschutz. Ge-
maR § 1 (6) Nr. 7a) BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleitplane
zu berticksichtigen.

Bodenschutzklausel

Nach § 1a (2) BauGB gilt: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel). Zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme sind maoglichst die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere Mafnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Schutz des Mutterbodens

GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Plangebiet
Im Plangebiet sind Lehm und sandiger Lehm als Bodenarten zu finden.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung sind weisen die Boden im Plangebiet eine geringe
Leistungsfahigkeit auf.

Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen (Konfliktanalyse) bei Durchfiihrung
der Planung
Auswirkungsprognose Schutzgut Boden
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Durch zusétzliche Versiegelung und Uberbauung werden die natlrlichen Bodenfunktionen zer-
stort und das Schutzgut Boden somit beeintréchtigt. Die hiervon betroffen Béden weisen Uber-
wiegend eine geringe Leistungsfahigkeit auf.

Da die groRten Teile des Planungsraumes bereits bebaut bzw. versiegelt sind, ist eine mittlere
Einstufung der Auswirkungen auf den Boden vorzunehmen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen entsprechend dem Stammplan als
Wohn- und Dorfgebiet genutzt bzw. entwickelt.

Geplante MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

Vermeidung und Verringerung

Durch Festlegung der GRZ auf 0.4 firr die Bebauung wird eine zu starke Versiegelung vermie-
den, jedoch in Verbindung mit angemessenen GrundstlicksgréRen gleichzeitig eine ausrei-
chend dichte Bebauung gewahrleistet, um den Gesamtflachenverbrauch mdglichst gering zu
halten. Die Méglichkeit der grenzstandigen Bebauung von Garagen begiinstigt ebenfalls eine
verdichtete Bebauung.

Ausgleich

Boden

Parallel zum Litzbach und der L52 werden groRzlgige Grunflachen zur inneren Durchgriinung
festgesetzt.

9.5 RADONPOTENZIAL

Das Plangebiet liegt in einem Bereich in dem das Radonpotenzial noch nicht bekannt
ist.

10 BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaRnahmen sind nicht erforderlich.

11 FACHBEHORDLICHE HINWEISE

1. GeméR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nihere Ausflihrungen zum Vorgehen enthilt die
DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.

2. Fur die Bepflanzung der privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsge-
setzes fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fiir Pflanzen‘ zu beachten.

3. Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen sind vom vorhandenen Gelénde mit ei-
ner Uberdeckung von 1,25 m verlegt. Mehr- oder Minderdeckungen von +/-0,10 m, wel-
che durch die MaRnahme unumganglich sind, werden toleriert.
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10.

11.

12.

13.

Bei BepflanzungsmaBnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M),
DWA- M 162 und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei
Abstanden von Uber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine Schutzmalnah-
men erforderlich. In jedem Fall sollten Bepflanzungsmaf®nahmen im Bereich von Versor-
gungsanlagen des Kreiswasserwerkes in der Ortlichkeit mit den Werken abgestimmt
werden.

Das Kreiswasserwerk verlangt bei Leitungs- und Kanalverlegung die Einhaltung eines
seitlichen Abstandes von 1,00 m von Hauptversorgungsleitungen. Sofern dieses MaB
aus besonderen Griinden nicht eingehalten werden kann, ist in jedem Fall die Leitungs-
fihrung in der Ortlichkeit abzustimmen.

Vor Baubeginn mussen ortliche Einweisungen durch Mitarbeiter des Werks erfolgen.
Zustandig sind die Bezirksleiter des Kreiswasserwerks.

Fur den Brandschutz wird eine Wassermenge von 13,4 |/s zur Verfiigung gehalten. Sollte
ein erhohter Brandschutz bendtigt werden, so mussen entsprechende zusétzliche
Léschwasserentnahmemaglichkeiten im Umkreis von 300 m vorhanden sein (ggf. Anle-
gung eines Loschwasserteiches).

Einer Nutzung von Oberflachen- oder Dachablaufwasser als Brauchwasser im Haushalt
~um Betrieb der Toilette bzw. Waschmaschine wird grundsétzlich nicht zugestimmt.

Soweit dennoch Brauchwasser zur Toilettenspiilung verwendet werden soll, bedarf die
Anlage der Genehmigung durch das Gesundheitsamt. Des Weiteren sind die techni-
schen Bestimmungen der DIN 1988 zu beachten. (Vergleiche hierzu Veroffentlichung
des Instituts fiir Wasser-, Boden- und Lufthygiene des Bundesgesundheitsamtes (Bun-
desgesundheitsblatt 1993, Heft 11, Seite 488) sowie der bga-Pressedienst (B1-A
507/92).

Soweit die Versorgungsleitungen (Fernleitung/Ortsnetz) nicht in einer ffentl. Verkehrs-
flache liegen, muss eine Sicherung dieser Leitungen durch Eintragung einer Dienstbar-
keit zu unseren Gunsten gewahrleistet werden. Dies gilt auch fir nachtrégliche Veran-
derungen in Bezug auf die offentl. Widmung der Leitungstrassen.

Richtlinien fiir Wasserschutzgebiete missen beachtet werden.

Die Anforderungen der DIN 4020 an den Baugrund sind zu beachten. Beim Umgang mit
Boden ist das einschlégige Bodenschutzrecht, insbesondere die Bundesbodenschutz-
verordnung und die DIN 19732 zu beachten.

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen
und hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spe-
zielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallpriifung festgelegt werden. Das
im Zusammenhang mit Tiefbohrungen anfallende Abwasser darf nicht den offentlichen
Abwasseranlagen zugefiihrt werden.
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14. Bei Bodeneingriffen kénnen bisher unbekannte archzologische Denkmaler zu Tage tre-
ten, die vor ihrer Zerstérung durch die Baumafinahmen fachgerecht untersucht werden
missen (§ 19 Abs. 1 DSchG RLP). Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) verwiesen. Die Baubeginnsanzeige ist an lan-
desarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261 - 6675 3000 zu richten. Die Meldefrist
einer Baubeginnsanzeige muss mindestens 2 Wochen vor Baubeginn erfolgen.

15. Sdmtliche Leitungen im Plangebiet sind erdzuverkabeln.

16. Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bergbau vorgefunden werden, wird die Einbe-
ziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Bau-
grunduntersuchung empfohlen.

17. Fur Neubauvorhaben oder gréfere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderun-
gen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

18. Kraneinsatz
Sollte fur die Errichtung der Gebaude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig
werden, ist hierfir gemaR § 15 i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen
Luftfahrtbehérde erforderlich.

19. Bei der Planung und Ausflihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und erganzend hierzu die ALEX Merk-
und Informationsblatter des Landesamtes fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu be-
achten, insbesondere das ALEX-Infoblatt 28 Bodenschutz in der Umweltpriifung nach
BauGB - Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung. (im
Internet unter: http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/ Abteilung_5/Boden-
schutz/ALEX/ALEX_Informationsblatt_28_2009_8tand_05.2011.pdf). Sofern bei den
BaumaRnahmen Uberschuss-Béden anfallen, ist der Genehmigungsbehérde ein Ent-
sorgungskonzept vorzulegen.

20. Radonprognose:

In dem Plangebiet liegen dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau zurzeit keine Daten
vor, die eine Einschatzung des Radonpotenzials erméglichen.

aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Alflen durch

~ WeSt
)\

Ulmen, Mai 2021
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Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und seichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ortsgemeinde Alflen
Alflen, den 26.07.2021

gez. Berthold Schafer Siegel
Qrtsbﬂrgermeister
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12 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)!

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Zulassig sind im Dorfgebiet:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen Woh-
nungen und Wohngeb&ude,

2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 zuge-

lassen werden.

Unzulassig sind im Dorfgebiet:

1. Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Grundflachenzahl
Allgemeines Wohngebiet  bei 1-geschossiger Bauweise 0,4
bei 2-geschossiger Bauweise 0,4

Dorfgebiet MD 1 bei 1 und 2-geschossiger Bauweise 0,4
Dorfgebiet MD 2 bei 1 und 2-geschossiger Bauweise 0,6

' Bei der Errichtung von Geb&uden in einem Larmschutzbereich sind die Schallschutzanforde-
rungen der 2. FlugLSV zu beachten.
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Geschossflachenzahl
Allgemeines Wohngebiet/Dorfgebiet bei 1-geschossiger Bauweise 0,5
bei 2-geschossiger Bauweise 0,8

Zahl der Vollgeschosse
Zahl der Vollgeschosse auf Z =l

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Die Héchstgrenzen der Gebazudehshen werden wie folgt festgesetzt:
Gebiudehdhe 11,50 m.

Als MaRbezugspunkt gilt:

a) Bei Erschlieffung von der Bergseite her an hochster angrenzender erschliefender
Verkehrsflache.

b) Bei Erschlieffung von der Talseite her an héchstem angrenzenden natirlichen Ge-
lande.

Die Héhen werden jeweils gemessen an dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Ober-
kante First.

Entsprechend dem Planeintrag missen Gebaude mit:

- einseitigen Pultdachern,

- Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15°

- Tonnendachern oder Teiltonnendachern

eine um 4,0 m geringere Héhenbeschrankung einhalten und darfen somit eine max. Ge-
baudehohe von 7,5 m erreichen.

3 Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind nur Einzel- und Doppelhauser.

4 Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstuicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §
23 (3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4
i.V.m. §§ 12 (6), 14 und 23 (5) BauNVO)

6 Flachen fiilr Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
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Garagen und Nebengebaude (untergeordnete Nebenanlagen, die Gebsude sind) sind
auch auRerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig. Der Be-
stand zeigt, dass hier vielfach Garagen und sonstige Nebenanlagen weit hinter der fest-
gesetzten Bautiefe des Ursprungsplanes errichtet wurden.

7 Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Im Bebauungsplan ist im Bereich des Parkplatzes eine Flache fir den Gemeinbedarf
dargestellt.
Hier ist ein Lagergebaude der Gemeinde geplant.

8 Verkehrsflachen
Die Verkehrsflachen wurden in Anlehnung an den Bestand festgesetzt. Die Gliederung
des Stralenraums wurde bereits vollzogen.
Auf eine konkrete Darstellung der unterschiedlichen Verkehrsflachen in der Planzeich-
nung wurde deshalb verzichtet.

9 Grinflachen

Im vorliegenden Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen zur Grunflachenge-
staltung gemaR (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffen:

o Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten,
o Verkehrsbegleitende Griinflachen.

Die verkehrsbegleitenden Griinflachen diirfen zwecks Zufahrt auf einer Breite von maxi-
mal 5,0 m unterbrochen werden.

B. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE
RICHTLINIEN

1. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthilt die
DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.

2. Fur die Bepflanzung der privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsge-
setzes fiir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fiir Pflanzen‘ zu beachten.

3. Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen sind vom vorhandenen Gelande mit ej-
ner Uberdeckung von 1,25 m verlegt. Mehr- oder Minderdeckungen von +/-0,10 m, wel-
che durch die MaRnahme unumganglich sind, werden toleriert.

4. Bei BepflanzungsmaRnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M),
DWA- M 162 und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei
Absténden von tber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine SchutzmaRnah-
men erforderlich. In jedem Fall sollten BepflanzungsmaRnahmen im Bereich von Versor-
gungsanlagen des Kreiswasserwerkes in der Ortlichkeit mit den Werken abgestimmt
werden.
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10.

1.
12.

1=

14.

13.
16.

17

Das Kreiswasserwerk verlangt bei Leitungs- und Kanalverlegung die Einhaltung eines
seitlichen Abstandes von 1,00 m von Hauptversorgungsleitungen. Sofern dieses Maf}
aus besonderen Griinden nicht eingehalten werden kann, ist in jedem Fall die Leitungs-
fuhrung in der Ortlichkeit abzustimmen.

Vor Baubeginn mussen ortliche Einweisungen durch Mitarbeiter des Werks erfolgen.
Zustandig sind die Bezirksleiter des Kreiswasserwerks.

Fur den Brandschutz wird eine Wassermenge von 13,4 /s zur Verfiigung gehalten. Sollte
ein erhéhter Brandschutz benétigt werden, so mussen entsprechende zuséatzliche
L sschwasserentnahmemaglichkeiten im Umkreis von 300 m vorhanden sein (ggf. Anle-
gung eines Loschwasserteiches).

Einer Nutzung von Oberflachen- oder Dachablaufwasser als Brauchwasser im Haushalt
zum Betrieb der Toilette bzw. Waschmaschine wird grundsatzlich nicht zugestimmt.
Soweit dennoch Brauchwasser zur Toilettenspuilung verwendet werden soll, bedarf die
Anlage der Genehmigung durch das Gesundheitsamt. Des Weiteren sind die techni-
schen Bestimmungen der DIN 1988 zu beachten. (Vergleiche hierzu Veroffentlichung
des Instituts fiir Wasser-, Boden- und Lufthygiene des Bundesgesundheitsamtes (Bun-
desgesundheitsblatt 1993, Heft 11, Seite 488) sowie der bga-Pressedienst (B1-A
507/92).

Soweit die Versorgungsleitungen (Fernleitung/Ortsnetz) nicht in einer &ffentl. VVerkehrs-
flache liegen, muss eine Sicherung dieser Leitungen durch Eintragung einer Dienstbar-
keit zu unseren Gunsten gewéhrleistet werden. Dies gilt auch flr nachtragliche Veran-
derungen in Bezug auf die offentl. Widmung der Leitungstrassen.

Richtlinien fur Wasserschutzgebiete mussen beachtet werden.

Die Anforderungen der DIN 4020 an den Baugrund sind zu beachten. Beim Umgang mit
Boden ist das einschlagige Bodenschutzrecht, insbesondere die Bundesbodenschutz-
verordnung und die DIN 19732 zu beachten.

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen
und hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spe-
zielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallprufung festgelegt werden. Das
im Zusammenhang mit Tiefoohrungen anfallende Abwasser darf nicht den offentlichen
Abwasseranlagen zugefuhrt werden.

Bei Bodeneingriffen kénnen bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage tre-
ten, die vor ihrer Zerstorung durch die BaumaRnahmen fachgerecht untersucht werden
mussen (§ 19 Abs. 1 DSchG RLP). Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) verwiesen. Die Baubeginnsanzeige ist an lan-
desarchaeologie-koblenz@gdke.rIp.de oder 0261 - 6675 3000 (2 Wochen vorher) zu
richten. Die Meldefrist einer Baubeginnsanzeige muss mindestens 2 Wochen vor Bau-
beginn erfolgen.

Samtliche Leitungen im Plangebiet sind erdzuverkabeln.

Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bergbau vorgefunden werden, wird die Einbe-
ziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Bau-
grunduntersuchung empfohlen.

Firr Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderun-
gen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Sollten Hinweise
auf metallhaltige Aufbereitungsrickstande vorgefunden werden, sind entsprechende
Gutachten einzuholen.

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110
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18.

19.

20.

Kraneinsatz

Sollte fur die Errichtung der Gebaude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig
werden, ist hierfir gemaR § 15 i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen
Luftfahrtbehérde erforderlich.

Bei der Planung und Ausfuhrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und erganzend hierzu die ALEX Merk-
und Informationsblatter des Landesamtes fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu be-
achten, insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung. (im
Internet unter: http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/ Abteilung_5/Boden-
schutz/ALEX/ALEX_lnformationsblatt_28_2009_Stand_05.201 1.pdf). Sofern bei den
BaumaRnahmen Uberschuss-Béden anfallen, ist der Genehmigungsbehérde ein Ent-
sorgungskonzept vorzulegen.

Radonprognose:

In dem Plangebiet liegen dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau zurzeit keine Daten
vor, die eine Einschéatzung des Radonpotenzials erméglichen.
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