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Bebauungsplan "Bauhof”

Gemeinbedarfsflachen, -einrichtungen und -anlagen D NATURSCHUTZFACHLICHE HINWEISE
§9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB
I: L U p 2 8 V1 Baubeginn im Winterhalbjahr (bis Anfang/Mitte Marz => vor Beginn der Brutzeit)
Flachen fur den Gemeinbedarf L )
V2 Zugige Umsetzung der Baumallinahmen ohne langere Unterbrechungen
......... V3 Okologische Baubegleitung und Rodung im Oktober (bei Hohlenfund Kastenersatz von
: : Flachen fiir den Gemeinbedarf 3 Kéasten pro gefundener Hohle)

ooooooooo

Griinflich V4 Verzicht auf Nachtbaustellen und nachtlicher Beleuchtung der Baustellen.
rinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB V5 Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum.

o V6 Vermeidung von gréReren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Ober-
Grunflachen flachenformen.

V7 Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse

Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

V8 Vermeidung einer grofl¥flachigen Versiegelung der Flache durch Nutzung von Teilen der
9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB
8 Y Y bereits bestehenden versiegelten Flachen und Ruckbau der nicht bendtigten bestehen-
Hochwasser- den VerSiegelung
O rickhaltebecken V9  OrdnungsgemaRer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der Durchfiih-

rung der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole,

Planungen, Nuzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fur Mainahmen Treibstoffe, Fette etc.) in den Boden oder in das Grundwasser gelangen.

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB V10  Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.

§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b und Abs.6 BauGB V11  Baustopp beim Auftreten Archdologischer Funde und Benachrichtigung der unteren

"
) Denkmalschutzbehorde
lUtschberg o et g et
L] [

zungen und fur die Erhaltung von
%Seocoed Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen Recht di
§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB echisgrundiagen

o _ e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch zuletzt durch
1392 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
- Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO %;&1.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
. e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
Sonstige Darstellungen (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802),
Flurstiicksgrenze laut Kataster e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
B Flursticksnummer laut Kataster Erschutterungen und &hnliche Vorgadnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
\ 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202),
0 Bemalung e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.03.2023 (BGBI. 1 S. 023 | Nr. 88),
e BundesfernstralRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206), zuletzt gedndert durch Gesetz
B r Gebaude laut Kataster vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88),
— e Landesstralengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
— 07.12.2022 (GVBI. S. 413),
e Denkmalschutzgesetz RP (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz
- vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543),
K X S OO . . a . . .
¢nooono.o.qqoo-op.p.o.scooo: ;Q.ooooo‘ T3 . e Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
Secscesessesesesseserecgecenitit 3 Systemskizze geéindert durch zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 2 G v. 4.12.2023 | Nr. 344,
i i o g ¢ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
gememd“Cher E E —_ durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403),
Bauhof °3 e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch
GR =1.000 m? 7%0' 1929 Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),
e ' d ™ e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des
118 : e P u Z Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geéndert worden ist,
. g e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
. . 2 Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),
— L EB e E T ¢ Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716),
\ ............................ i o ¢ Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch
—~— a8 ) — I Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),
\\ ______________ e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7
\\
\

1 b e Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
Lit zbach A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133),

\
\F\ .. .. e Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504) zuletzt geandert durch Gesetz vom
L 1 FLACHE FUR DEN GEMEINBDERAF (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB) 27.03.2020 (GVBI. S. 98),
\ (1) Zweckbestimmung e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert durch Art. 1 G
—~—_ v.5.2.2024 | Nr. 33.

— Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der
v\\\ Zweckbestimmung ,,GemeindliCher Bauhof* feStgesetZt. jewe“s in der zuletzt ge|tenden Fassung_
—_— 114 Die Gemeinbedarfsflache dient vorwiegend der Unterbringung einer baulichen Anlage
— 106 fur das Abstellen des gemeindlichen Kraftfahrzeugparks und der Lagerung von Ge-
T brauchsgegenstanden fiir die Daseinsvorsorge (z.B. Schilder, Werkzeug, Material und
Geratschaften fiur die Grinpflege, Winterdienst u.a.) einschliellich der dazugehérigen
\ Hof- und Stellplatzflachen.

nattirliche Gelandeoberfidche des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 409) geandert worden ist,
e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz vom
06.10.2015 (GVBI. S.283, 295),
I Textfestsetzungen o Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
— 08.04.2022 (GVBI. S. 118),
/

Gebaude und Raume fir den dauerhaften Aufenthalt von Personen sind unzuldssig.
\//
101

2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB LV.M. §§ 16 BIS 21
BAUNVO)

(1) Grundfldchenzahl
Im Bebauungsplangebiet ist eine Grundflache von héchstens GR = 1.000 m? zulassig. I Plangrundlage

(2) Hohe baulicher Anlagen

; - - : - T " ) Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
D'.e Gebaudehc.).he (GH).'St definiert als das Abstgndsmal& d"er SCh.mtt"me der Ge_baude Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LVermGeoRP
mitte des Baukdrpers mit der angrenzenden Gelandeoberflache bis Oberkante First. Marz 2022.
Die héchstzuléssige Gebaudehohe betragt GH = 7,50 m. Die Planunterlage erflillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
100 3  FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) NR. 20
BAUGB)

Wasserdurchldssige Befestigung von privaten Zufahrten, Verkehrs- und Lagerflachen I Bestandteile des Bebauungsplan

Die Stellplatz, Hof- und Lagerflachen sollen mit versickerungsfahigem Material wie was-
sergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, wasserdurchldssiges Pflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen und vergleichbare Materialien befestigt werden, sofern keine 6f-
fentlich-rechtlichen Belange entgegenstehen (z.B. wasserwirtschaftliche Belange des
Grundwasserschutzes bei der Lagerung von Schattgltern).

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:500 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefiigt.

4 ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1) NR. 20 BAUGB) —

Die an den Geltungsbereichsgrenzen vorhandenen Baume und Straucher sollen dauer- B .
haft erhalten werden, sofern sie die Errichtung und den Betrieb nicht wesentlich beein- I Ubersichtskarte (Ohne MaBStab)
, G 4 T e - &7 :

trachtigen. Fir die Zufahrt darf der Erhaltungsbereich bis zu einer Breite von 5,0 m un-
\,,’ S \/P A% N
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le ipert

terbrochen werden.

99

Abgangige Baume und Straucher sind gleichartig im Plangebiet nach zu pflanzen.
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B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (6) BAUGB
I Verfahrensvermerke I.LV.M. § 88 (6) LBAUO

1  DACHGESTALTUNG (§ 88 (1) LBAUO)

Aufstellungsbeschluss Vorgezogene Birgerbeteiligung und Offenlegung und Beteiligung der Behorden Satzungsbeschluss

Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange Eindeckungsmaterialien

Die Dacheindeckung ist nur in anthrazitfarben Eindeckungsmaterialien zulassig.

Die Ortsgemeinde Alflenhatam __ . . gemalR § 2 (1) BauGB | Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und die | Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der | Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Alflen hat am __. . . . . .
die Aufstellung des Bebauungsplanes Bauhof in 6ffentlicher | Anhérung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB | Testfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB | den Bebauungsplan '‘Bauhof' gem. § 24 der Gemeindeordnung Aulerdem sind Dachbegrinung sowie Energiedacheindeckungen (Sonnenkollektoren,
Sitzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am | erfolgte mit Schreiben vom __._ .., die Bekanntmachung im | auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom __.__.__ bis | von Rheinland-Pfalz und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung Eindeckungen flr regenerative Energien in matter, nicht reflektierender Glasabdeckun-
_ . ortsublich bekannt gemacht. Mitteilungsblatt am __ . . und die Bekanntmachung im | einschlieBlich _ . .  zujedermanns Einsicht &ffentlich gen) zulassig.

Internetam . . in der Gelegenheit zur Stellungnahme bis | ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurdenam . . Glasierte Eindeckungsmaterialien sind unzulassig.

einschlieBlich . . gegeben wurde. mit dem Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass BESCHLOSSEN

. . . . Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanentwurf wahrend der

gt:nreingleeratsz:?z%engacgr?\nen Anrequeng?en l\:\ll‘ludr(:)eescr:r;oss(;ir Auslegungsfrist vorgebracht werden koénnen. In dieser C HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

Ferner beschloss deg: Gemeinderat die ffentliche Auslegung des ﬁ.ekan_nt:af{;.hung wurdeh EUdle ) dSent ) wgltegag 1. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-

Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB. inweisbestimmungen nach § 3 Abs. atz au nichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiinrungen zum Vorgehen enthélt die

nachgekommen. Den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.

offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom _ .

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. - 2. Im Rahmen der Durchfihrung von BaumaRnahmen kénnen archaologische Funde zu

Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz
und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Aulenstelle
Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz (Telefon 0261/ 6675-3000) zu melden.
Beim Auftreten von archdologischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation, die von der Dienststelle fiir Wissenschaft und Denk-
Alflen,den . . Alflen,den . . Alflen,den . . Alflen,den . . malpflege zu erfolgen hat, vor Baubeginn und wéhrend der Bauarbeiten ermdglicht wer-
den. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzdgerungen einzukalkulieren. Bei Bauaus-
schreibungen und Baugenehmigungen sind die angeflihrten Bedingungen zu beriick-

sichtigen.
Berthold Schéafer, Ortsbirgermeister Berthold Schéafer, Ortsbirgermeister Berthold Schéafer, Ortsblrgermeister Berthold Schéafer, Ortsbirgermeister L L . . .
Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehorde rechtzeitig (mindestens 3 Wochen .
Ausfertigung Anordnung der Bekanntmachung Bekanntmachung vorher) anzuzeigen. Ortsgemeinde Alflen
3. Hinsichtlich des Bodenschutzes ist das ALEX-Informationsblatt 28 ,Bodenschutz in der Bebauungsman Bauhof
e I . . . . - . . . . I Umweltprifung — Leitfaden fur die kommunale Praxis® zu beachten.
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts | Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach Maligabe des Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig. Der . . i Entwurf
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der Ortsgemeinde Alfllen | § 10 BauGB angeordnet. Satzungsbeschluss des Bebauungsplan ist am . . gem. 4. Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entsprechend den An-
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem forderungen der DIN 4020 durchfilhren zu lassen (Bezugsquelle der DIN-Vorschrift:
zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet. Hinweis, dass die Planung wahrend der Dienststunden bei der www.beuth-verlag.de). Bei allen Bodenarbeiten und Eingriffen in den Baugrund sind die
Verbandsgemeindeverwaltung Ulmen von jedermann eingesehen einschlagigen "Reg.elwlerke (DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN . o _ ; _ _
werden kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde die 18915) zu berlcksichtigen. Auftraggeber: Ortsgemeinde Alflen Projektnr: 01-738
Bebauungsplananderung 5. Sollten bei dem geplanten Bauvorhaben Indizien fiir Bergbau auftreten, wird die Einbe-
ziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Bau- _
grunduntersuchung empfohlen. Phase: Entwurf Stand: Juli 2024
RECHTSVERBINDLICH 6. Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes- _
amt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige Bearbeitet:  Rolf Weber Malstab: 1:500
sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-
Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfligung.
7. Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 31 Landeswassergesetz (LWG) eine W St
Alflen,den . . Alflen,den . . Alflen,den . . Anla:qe am Gewasser lII. Ordnung im 10 — m — Bereich einer Genehmigung der e Waldstrasse 14 Tel.: 02676/9519110
zustandigen Unteren Wasserbehdrde bedarf. Stadtp/laner GmbH 56766 Ulmen \_|_/ Fax.02676/9519111
/
7/
Berthold Schéafer, Ortsblrgermeister Berthold Schafer, Ortsblrgermeister Berthold Schéafer, Ortsburgermeister -7




