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1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
§ 8 BauNVO

Gewerbegebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO
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6. Verkehrsflachen

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

WWwW Wirtschaftsweg

Bereich ohne Ein- und Aul¥fahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Versorgungsanlagen

D Elekttrizitat
Q Wasser

9. Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Grinflachen offentlich

13. Planungen, Nuzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

]

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

oooooooo s sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
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s Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immisionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

r—o—o—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzungen des Malfdes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
—— Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen
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Baumassenzahl
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I Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss Vorgezogene Birgerbeteiligung und Anhérung der Offenlegung und Beteiligung der Behorden Satzungsbeschluss Ausfertigung Genehmigung Anordnung der Bekanntmachung Bekanntmachung

Der Gemeinderat Alflen hat am _ . . gemaR® § 2 (1) BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes 'Gewerbepark' in o6ffentlicher Sitzung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am _ . . ortslblich
bekannt gemacht.

Alflen,den .

Berthold Schafer, Ortsbirgermeister

Trager offentlicher Belange

Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und die Anhdrung der
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
__ .., die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am __ . .  und die
Bekanntmachung im Internet am _ . in der Gelegenheit zur
Stellungnahme bis einschlieRlich __._ . gegeben wurde.

Uber die eingegangenen Anregungen wurde in der Gemeinderatssitzung vom
. beraten und beschlossen. Ferner beschloss der Gemeinderat die

offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

Alflen, den .

Berthold Schafer, Ortsbirgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Testfestsetzungen hat mit der
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
.. bis einschlieBlich . .  zu Jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am _ .. . mit dem
Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen zu dem
Bebauungsplanentwurf wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kdnnen. In dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren
Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nachgekommen. Den
berihrten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit
Schreibenvom __ . . Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Alflen, den .

Berthold Schafer, Ortsbirgermeister

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Alflen hat am _ . . den
Bebauungsplan 'Gewerbepark' gem. § 24 der Gemeindeordnung von
Rheinland-Pfalz und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Alflen, den .

Berthold Schafer, Ortsbirgermeister

Die Ubereinstinnnung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen der Ortsgemeinde Alflen sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden bekundet.

Alflen,den .

Berthold Schafer, Ortsbirgermeister

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark' wird gem. §§ 8 Abs. 3, 10 Abs. 3 BauGB
genehmigt.

Genehmigt: Gehort zur Verfigung vom

Az.:

RECHTSVERBINDLICH

Kreisverwaltung Cochem-Zellden .

Die ortslibliche Bekanntmachung wird nach Mafligabe des § 10 BauGB
angeordnet.

Alflen, den .

Berthold Schéfer, Ortsbirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanistam _ . . gem. § 10 (3)
BauGB ortsublich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung
wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Ulmen von
Jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde die
Bebauungs-plananderung

RECHTSVERBINDLICH

Alflen,den .

Berthold Schafer, Ortsbirgermeister

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

GEe = eingeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 8
BauNVO sowie §1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO

a) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, sofern der
nach DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987 zu ermittelnde flachenbezogene Schalleistungs-
pegel pro m? (Lw“) der Flache tags (6.00 bis 22.00 Uhr) maximal 60 dB(A) und nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) maximal 60 dB(A) betragt und die Betriebe nicht zur Abstandsklasse
[, I, lll oder IV gemaly Abstandsliste zum Schreiben des Ministeriums fir Umwelt vom
26.02.1992 (Az.: 10615- 831.50-3) (vgl. Ifd. Nrn. 1-82) gehoéren
(Hinweis: Die Abstandsliste zum Schreiben des Ministeriums fir Umwelt vom 26.02.1992 (Az.:
10615-831.50-3) (vgl. Ifd. Nrn. 1-22) ist unter Punkt 4 dem Anhang zu den textlichen Festsetzun-
gen beigeflgt.),

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

b) Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

2. Ausstellungsflachen innerhalb der nach Punkt a), Nummern 1. und 2. Allgemein zulas-
sigen Vorhaben, sofern sie in unmittelbarem betrieblichen Zusammenhang mit der Ein-
richtung stehen,

3. Handwerks- und Gewerbebetrieben unmittelbar zugeordnete Verkaufsflachen, die in Be-
zug auf Flache und Funktion nur eine untergeordnete Stellung einnehmen sowie Ge-
schaftsbetriebe, die ausschliel3lich der Versorgung der im Gewerbegebiet arbeitenden
Personen dienen,

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

c¢) Nicht zulassig sind:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter,

2. Gewerbliche Betriebe der Tierintensivhaltung, Tierzucht und Pensionstierhaltung,

3. Miill-, Abfall- und Wiederverwertungsanlagen, Schrottplatze, Recyclingbetriebe und De-
ponien.

4. Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher gemafRt § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BauNVO mit Ausnahme der unter Punkt b), Nummer 3. Ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen,

5. Tankstellen,

6. Vergnligungsstatten.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 in Verbindung mit § 9 (2) BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) fir die verschiedenen Teilbereiche des Bebauungsplans lber die Grundflachenzahl
(GRZ), die Baumassenzahl gemaf § 16 (2) Nr.1 BauNVO i.V. mit § 19 Abs. 1 BauNVO, sowie
die Hohe der baulichen Anlagen gemaf § 16 (2) Nr.4 BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO festgesetzt.

¢ Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt in allen Teilbereichen 0,8.

e Baumassenzahl

Die Baumassenzahl (BMZ) betragt in allen Teilbereichen 10,0.

e Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR § 18 BauNVO fir die verschiedenen Teilbereiche

des Bebauungsplans (vgl. Planzeichnung) bestimmt durch die Festsetzung der maximalen

Firsthéhe (FHmax)

Begriffsdefinitionen
Fir die folgenden Festsetzungen werden die verwendeten Begriffe definiert:
e Fir die Bestimmung der Gebadudehodhen ist die untere Bezugshdhe jeweils die ‘Héhen-
lage der angrenzenden offentlichen Strallenverkehrsflache.
¢ Die ‘Gebaudehdhe (GH) wird bestimmt als das senkrecht auf der Wand der Giebelseite
gemessene Mal von der Hohenlage der angrenzenden &ffentlichen Strallenverkehrs-
flache bis zur Oberkante der Dachkonstruktion (First) oder bei Flachdachern von der
Oberkante Abschluss Attika als oberer Bezugspunkt. Bei Verspriingen in der Dachflache
gilt das grofite Malk.
e Durch technische Aufbauten darf die festgesetzte Firsthéhe ausnahmsweise um 60 %
Uberschritten werden. Technische Aufbauten dirfen dabei in der Summe ihrer Grundfla-
chen héchstens 10% der Grundflache des Gebaudes ausmachen.

Fir die Teilbereiche werden die folgenden Firsthéhen als Héchstgrenzen festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung GE

GRZ 0,8

BMZ 10,0
Gebaudehohe GH =max. 12,5 m

1.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 (1) Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 19 und 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Bau-
grenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig. Soweit nicht Giberdachte Stellplatze im Zwischenraum zwischen tberbaubarer Fla-
che und StraBenbegrenzung errichtet werden, ist zwischen Strallenflache und Stellplatzflache
ein mindestens 1,50 m breiter Griinstreifen anzulegen.

1.5 VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG

(§ 9 Abs. Nr. 11 BauGB)

Parallel zur Bundesstralle ist aus Griinden der Verkehrssicherheit mit Ausnahme der bestehen-

den Hauptzufahrten zum Gewerbegebiet ein Ein- und Ausfahrtverbot festgesetzt.

Es sind maximal 2 Einfahrten zu den Grundstiicken bis zu folgenden Héchstgrenzen zulassig:
* bei Grundsticken, die auf einer Lange ab 100 m und mehr an O6&ffentliche
Verkehrsflachen angrenzen, bis zu einer gesamten Einfahrtsbreite von maximal 10 %

der Lange der an die offentliche Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksseite.
* bei Grundstliicken die auf einer Lange von weniger als 100 m an Ooffentliche
Verkehrsflachen angrenzen, bis zu einer gesamten Einfahrtsbreite von maximal 10 m.

D ie Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
‘Wirtschaftsweg® ist als Wirtschaftsweg entsprechend dieser Funktion auszubauen und zu
erhalten.

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stralenkdrpers sowie
Graben zur Strallenentwasserung sind auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen
bis zu einer Tiefe von 3 m zulassig.

1.6 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Zweckbestimmungen der 6ffentlichen Grinflachen sind durch Planeinschrieb im Plan

festgesetzt.

Fir die 6ffentlichen Griinflachen werden folgende Zweckbestimmungen festgesetzt:

* ‘Verkehrsgrin‘ VKkg:
Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ‘Verkehrsgriin‘ dienen der Aufnahme
der zur Herstellung des Strallenkdrpers notwendigen Aufschittungen und Abgrabungen
sowie der Graben fiir die Strallenentwasserung.

* ‘Gliederungsgrin‘ Gg
Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ‘Gliederungsgriin‘ dienen der
stadtebaulichen Gliederung sowie der Abschnittbildung im Plangebiet. Darlber hinaus
Ubernehmen sie Vernetzungsfunktion. Das strallenbegleitende ‘Gliederungsgrin‘ (Gg) darf
in den Bereichen der zuldssigen Grundstlickszufahrten tUberfahren und befestigt werden.

* ‘Entwasserung‘ Ew
Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ‘Entwasserung‘ dienen zur zentralen
Ruckhaltung/Versickerung  von  im Plangebiet  anfallenden, Uberschissigen
Oberflachenwasser durch Anlage von breitflachigen Mulden.

1.7 VermeidungsmaRnahmen

V1 Verzicht auf unnétige Gehdlzrodungen

V2 Abstand zur Wacholderheide

V3 Verzicht auf Nachtbaustellen und nachtlicher Beleuchtung der Baustellen.

V4 Verwendung moderner Beleuchtung, die die Lichtemissionen verringern

V5 Anlage- und betriebsbedingt Beleuchtung nur nach innen Richtung Stralle, keine
Beleuchtung nach aulen

V6 Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum.

V7 Vermeidung von gréRBeren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der
Oberflachenformen.

V8 Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage flir Wege, Lagerplatze etc.

V9 Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse

V10  Durchflihrung von Erd- und Bodenarbeiten nach DIN 18300 und DIN 18915
(Oberboden ist von allen beanspruchten Flachen separat abzutragen, zwischenzulagern
und in spatere Vegetationsflachen einzubauen. Auf Flachen, die begriint werden, ist eine
Bodenlockerung durchzufiihren.

V11  Ordnungsgemaller Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der
Durchflihrung der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe (Ole, Treibstoffe, Fette etc.) in den Boden oder in das Grundwasser gelangen.

V12  Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.

V13  Schaffung von naturvertraglichen Rickhaltemdglichkeiten

V14  Anwendung neuester Filtertechniken bei schadstoffausstoRenden Gewerben

V15  Einhalten von Ruhezeiten an Wochenenden

V16  Hohenbegrenzung der Gebaude auf 12,5 m

1.8 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Versickerung auf den privaten Grundsticken:

Auf den privaten Grundstlicken ist das nicht in Zisternen zurliickgehaltene, unbelastete
Oberflachenwasser (z.B. von Dachflachen) im Umfang von 15 I/m? versiegelter / befestigter
Flache in dezentralen Mulden zu versickern bzw. riickzuhalten.

Den Mulden kénnen Ableitungsgraben angeschlossen werden, welche Anschluss an die
Graben-Mulden-Systeme und/oder sonstige Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser im Pangebiet haben.

Die Mulden sind moglichst breitflachig anzulegen / zu gestalten. Mulden und Gréaben sind mit
Landschaftsrasen feuchter Standorte einzusden. In Kombination mit der Gestaltung von
Mulden konnen auf den privaten Grundstiicken auch (abgedichtete) Teichanlagen zur
Retention des betreffenden Oberflachenwassers angelegt werden.

1.8.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
* ‘Randliche Eingriinung‘ Rg

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung ‘Randliche Eingriinung‘ dienen der
aulleren Gebietsrandeingriinung des Plangebiets.

I Textfestsetzungen I Textfestsetzungen I

Gemal Malnahmenplan sind im Randbereich des Plangebietes sowie im Bereich des
Erdwalls Strauchpflanzungen mit einer Breite von 3,0 m (Strauchpflanzung 3-reihig) (in Teilen
1,5 m (Strauchpflanzung 2-reihig) anzulegen.

Ausgefallene Straucher sind zu ersetzen (Beachtung des Nachbarschaftsrechts von
Rheinland-Pfalz).

Der max. Abstand der Straucher in der Reihe betragt 1,5 m, der max. Abstand der Reihe weist
1,0 m auf. Die Pflanzung wird als ,Gleichschenkliger Dreieckverband® ausgefiihrt: Die Pflanzen
benachbarter Reihen stehen versetzt, also ,auf Licke® und bilden ein gleichschenkliges
Dreieck. Auf diese Weise entsteht ein dichter Gehdlzkomplex, der sowohl eine Einbindung des
Plangebietes in die Landschaft als auch fur eine Vielzahl von Lebewesen ein hochwertiges
Habitat darstellt. Die Hohe der Hecken sollte zwischen 1,5 m und maximal 2,5 m variieren.

1.8.2 Zeitliche Umsetzung der landespflegerischen MaRnahmen:
Samtliche Ubrigen landespflegerischen MaRnahmen sind wahrend, jedoch spatestens zur
Gebrauchsfertigkeit der baulichen Anlagen in Angriff zu nehmen.

1.8.3 Sonstige Festsetzungen

Stehplatze fir PKW sowie Lager- und Betriebsflachen, von denen kein Schadstoffeintrag zu
erwarten ist sowie nur zeitweilig genutzte Zufahrten sind in Belagsarten auszuflihren, die dem
Charakter einer Griinflache nahekommen, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine
oder Schotterrasen. Untergeordnete und befestigte Wege und Flachen sind mit einem
wasserdurchlassigen, begriinten Belag (Rasenpflaster, Schotterrasen 0.8.) zu befestigen.
Uberschiissiges Oberflaichenwasser ist in die vorgesehenen Retentions- und
Versickerungsflachen zu leiten (nach ATV 118).

1.8.4 Innere Durchgriinung:
Je angefangene 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache sind mindestens 1 Laubbaum
gemal Pflanzliste im Anhang und 5 Straucher gemaR Pflanzliste im Anhang zu pflanzen.

1.8.5 Anpflanzen von StraBenbaumen:

Die Verkehrsflachen sind mit StraRenbaumen geman Pflanzliste im Anhang zu den textlichen
Festsetzungen zu begrinen.

Je 100 Ifd. Meter sind hierzu in den HaupterschlieBungen mindestens 10 Stralenbdume
alleeartig zu pflanzen.

Die StraBenbaumpflanzungen sind mit mindestens 4 m? groRen Baumscheiben zu versehen.

1.8.6 Begriinung von Stellplatzanlagen:

Auf privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene flnf Stellplatze mindestens ein Strallenbaum
gemal Pflanzliste im Anhang zu den textlichen Festsetzungen im rdumlichen Zusammenhang
mit der Stellplatzanlage zu pflanzen. Die Strakenbaumpflanzungen sind mit mindestens 4 m?
grofRen Baumscheiben zu versehen.

1.8.7 Fassadenbegriinung:

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5 m keine Fenster, Tor- oder Turéffnungen
enthalten, sollten pro angefangene 5 m mit mindestens 3 Kletterpflanzen bepflanzt werden.
Bei nicht selbstklimmenden Pflanzen sind Rankgeruste als Kletterhilfe anzubringen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS
RHEINLAND -PFALZ (LBauO)

LANDESBAUORDNUNG

1. AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN (§
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Fassaden und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebaude sind als helle Putz-, Klinker- oder Kalksandsteinfassaden bzw. in
Metall oder in Materialien vergleichbarer &uflerer Erscheinungsform auszufuhren.
Verglasungen in jeder Grof3e sind zulassig.

Hinweis: Es wird empfohlen, ortstypische Materialien (Kalkstein, Naturstein) zu verwenden (z.B. zur
Fassadengestaltung, Anlage von Mauern). Farbgestaltung sollten gedeckt ausgeflihrt werden;
Signalfarben oder andere auffallige Farbgebungen sind moglichst auszuschlief3en.

1.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig.

Zusatzlich zu Werbeanlagen an der Statte der Leistung ist jeweils eine gemeinschaftliche
Werbeanlagen/Leitsystem an folgenden Stellen zulassig:

— am Eingang des Gebiets von der B 257

— an den Kreuzungen der internen ErschlieRungsstrallen

Pro Betrieb, der im Gebiet niedergelassen ist, darf je eine Werbetafel auf den
gemeinschaftlichen Hinweistafeln angebracht werden. Die genaue Grélke der Werbetafeln
richtet sich nach den vorhandenen Flachen der Gemeinschaftsanlagen.

Die Konstruktion der Gemeinschafsanlage darf eine Gesamthéhe von max. 12,50 m, bezogen
auf die Hohe der angrenzenden StraRenverkehrsflache, nicht tiberschreiten.

Einzelstehende Werbetrager an der Statte der Leistung dirfen eine Hohe von maximal 5,00
m bezogen auf die Héhe der angrenzenden Stralenverkehrsflache und eine Ansichtsflache
von 3 m? nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen an den Gebauden sind mindestens 1,0 m unterhalb der Traufkante
anzubringen.

Pro Fassade eines Gebaudes wird die Hochstgrenze von Werbeanlagen auf 2% der jeweiligen
Fassadenflache begrenzt.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschiittungen fir
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Dartber hinaus sind pro Grundstick bis zu zehn Fahnen mit einer maximalen
Gesamtansichtsflache von 20 m? zulassig.

1.3 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

1.3.1 Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen und Vorzonen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz benétigt werden.

1.3.2 Miillbehalter

Private bewegliche Millbehalter miissen so untergebracht sein, dass sie vom offentlichen
StralBenraum oder von 6ffentlichen FuRwegen aus nicht eingesehen werden kdnnen. Sie sind
in Gebaude bzw. in andere Anlagen gestalterisch zu integrieren oder dicht abzupflanzen.

1.3.3 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Fur Einfriedungen der Grundstiicke sind nur lebende Hecken sowie Metall und Drahtzaune bis
2,0 m Hoéhe zulassig.

Einfriedungen in anderer Ausflihrung kénnen zugelassen werden, wenn sie durch Kletter- bzw.
Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen flachendeckend begriint werden.
Stitzmauern dirfen eine Gesamthohe von 3 m gemessen von dem tiefsten Fullpunkt der
tiefstgelegenen Stutzmauer auf einem Grundstuick bis zum hdéchsten Punkt der Oberkante der
héchstgelegenen Stitzmauer auf dem selben Grundstiick nicht Gberschreiten.

1.4 FREIFLACHENGESTALTUNG

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 2 und Abs. 6 LBauO)

Mit der Vorlage von Bauantragen fir die einzelnen Gewerbegrundstiicke sind gleichzeitig
qualifizierte Freiflachengestaltungsplane einzureichen, in den die Vorgaben des
Bebauungsplans umgesetzt und die griingestalterischen Mallnahmen dargestellt und erlautert
werden. Diese werden (nach fachkundiger Priifung) Bestandteil der Baugenehmigung. Die
Planung ist im ersten Jahr nach Gebrauchsfertigkeit der Hochbauten zu realisieren

C. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE
RICHTLINIEN

1. Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen sind vom vorhandenen Gelande mit einer
Uberdeckung von 1,25 m verlegt. Mehr-oder Minderdeckungen von +/-0, 10 m, welche durch die
MafRnahme unumganglich sind, werden toleriert.

2. Bei BepflanzungsmaRnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA -M 162
und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstédnden von lber 2,50
m von der Wasserleitung in der Regel keine SchutzmalRnahmen erforderlich. In jedem Fall sollten
BepflanzungsmalRnahmen im Bereich von Versorgungsanlagen des Kreiswasserwerkes in der
Ortlichkeit mit dem Kreiswasserwerk abgestimmt werden.

3. Das Kreiswasserwerk beantragt, bei Leitungs-und Kanalverlegung die Einhaltung eines seitlichen
Abstandes von 1,00 m von Hauptversorgungsleitungen des Kreiswasserwerkes. Sofern dieses Mal}
aus besonderen Griinden nicht eingehalten werden kann, ist in jedem Fall die Leitungsfiihrung in der
Ortlichkeit abzustimmen.

4. Vor Baubeginn missen ortliche Einweisungen durch Mitarbeiter des Kreiswasserwerkes erfolgen.
Zustandig sind die Bezirksleiter.

5. Fir den Brandschutz wird eine Wassermenge von 13,4 1/s zur Verfligung gehalten. Sollte ein erh6h-
ter Brandschutz bendtigt werden, so missen entsprechende zusétzliche Léschwasserentnahmemég-
lichkeiten im Umkreis von 300 m vorhanden sein (ggf. Anlegung eines Léschwasserteiches).

6. Einer Nutzung von Oberflachen-oder Dachablaufwasser als Brauchwasser im Haushalt zum Betrieb
der Toilette bzw. Waschmaschine wird grundséatzlich nicht zugestimmt.

7. Soweit dennoch Brauchwasser zur Toilettenspilung verwendet werden soll, bedarf die Anlage der
Genehmigung durch das Gesundheitsamt. Des Weiteren sind die technischen Bestimmungen der
DIN 1988 zu beachten. (Vergleiche hierzu Veroffentlichung des Instituts fiir Wasser-, Boden-und Luft-
hygiene des Bundesgesundheitsamtes (Bundesgesundheitsblatt 1993, Heft 11, Seite 488) sowie der
bga-Pressedienst (BI-A 507/92).

8. Soweit die Versorgungsleitungen (Fernleitung/Ortsnetz) nicht in einer 6ffentl. Verkehrsflache liegen,
muss eine Sicherung dieser Leitungen durch Eintragung einer Dienstbarkeit zu unseren Gunsten
gewahrleistet werden. Dies gilt auch fiir nachtragliche Veranderungen in Bezug auf die offentl. Wid-
mung der Leitungstrassen.

9. Richtlinien fiir Wasserschutzgebiete missen beachtet werden.

10. Dachablaufwasserverwendung im hauslichen Bereich
Gemal des§ 3 Nr. 2 der am 21.05.2001. in der Fassung vom 05.12.2012 (BGBI. 1 S 2562) in Kraft
getretenen Trinkwasserverordnung (TrinkwV) ist innerhalb des hauslichen Bereiches eine Verwen-
dung von Dachablaufwasser/Zisternensammlung fir WC-Spulung, das Gie3en von Pflanzen und das
Bewassern von Aul3enanlagen gestattet. Bei Wasser flir den menschlichen Gebrauch, einschliellich
Wasche waschen, muss es sich ansonsten um Trinkwasser handeln.

Anzeigepflichten

Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs. 4 TrinkwV dem Gesund-
heitsamt mitzuteilen.

Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 6 TrinkwV)

Trinkwasserleitungen diurfen mit anderen wasserfiihrenden Leitungssystemen nicht verbunden sein.
Sichtbare Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegeniiber den Trinkwas-serleitungen
farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Samtliche Entnahmestellen der Regenwassernutzungsanlage sind dauerhaft mit dem Hinweis "Kein
Trinkwasser" zu kennzeichnen.

11. Fur Neubauvorhaben oder grofiere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Sollten bei zukiinftigen Bauvorhaben Indizien
fur Bergbau auftreten, wird spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.-Geo-
technikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen. Die einschlagigen Regel-
werke sind bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020 DIN EN 1997-1 und 2, DIN-1054) zu be-
achten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlcksichtigen

12. In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Textfestsetzungen

11. Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV), die DIN 19731 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und Informationsblatter des
Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten, insbesondere das ALEX-Infoblatt
28: Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbe-
hérden in der Bauleitplanung. (Im Internet unter: http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/Abteilung_5 /Bo-
denschutz/ ALEX/ALEX _Informationsblatt_28 2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den BaumafR-
nahmen Uberschuss-Béden anfallen, ist der Genehmigungsbehérde ein Entsorgungskonzept vorzu-
legen.

12. Hinsichtlich der Befahrbarkeit der Strallen mit Millfahrzeugen ist die Richtlinie fir die Anlage von
Stadtstraen -RASt-, Ausgabe 2006 zu beachten.

13. Kraneinsatz
Sollte firr die Errichtung der Gebaude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist
hierfir gemafR § 15i.V.m. § 12 LuftvVG die Genehmigung der militérischen Luftfahrtbehérde erforder-
lich.

14. Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumaRnahmen kénnen archaologische Funde zu Tage treten.
Diese unterliegen der Meldepflcht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und
-pflegegesetz und sind beim Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20 DSchG RLP) und
darum gebeten, den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit der Generaldirektion
Kulturelles Erbe abzustimmen.

Der Hinweis zum geplanten Termin von Erdarbeiten unter Angabe von oben genanntem Aktenzei-
chen, der Gemarkung sowie Flur- und Parzellennummer ist zu richten an 0261-66753000 oder lan-
desarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de.

D. ANHANG

PFLANZLISTE UND PFLANZQUALITATEN
Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die Ar-
tenlisten in der Begriindung Bestandteil des Bebauungsplanes.

I Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) m.W.v. 14.08.2020 bzw.
01.11.2020

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I, S.3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |,
S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI., S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019
(GVBI. S. 112)

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020
(BGBI. | S. 2694) geandert worden ist

e Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (LUVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.12.2015 (GVBI., S. 516), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 3 und 6 geandert (Art. 9 Ges. v.
13.11.2019, GVOBI. S. 425)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I, S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020
(BGBI. | S. 2873) geandert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I, S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328) geandert worden ist

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015
(GVBI., S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

e Landeskompensationsverordnung (LKompVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. I, S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 253 der Verordnung vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

e Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI., S.
127), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

¢ Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI., S.
159), zuletzt geandert durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)

o Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994
(GVBI., S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S.
728)

o Bundesfernstrallengesetz (FStrG in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. I,
S. 1206), das zuletzt durch Artikel 2a des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)
geandert worden ist

o Landesstralengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.08.1977, zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

I Plangrundlage

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LVermGeoRP
Januar 2021.

Die Planunterlage erflllt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

I Bestandteile des Bebauungsplan

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:2000 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begrindung ist beigefiigt.

I Ubersichtskarte (ohne MaRstab)
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