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TEXTFESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 (1) NR. 5 NR. 1 BAUGB)
1.1 ALLGEMEINE ZWECKBESTIMMUNG UND ZULASSIGKEITEN

Die im Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Flache fir Sport- und Spielanlagen ist mit der
Zweckbestimmung ,Sport- und Bewegungstreff festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind der organisierte Wettkampfsport ebenso zulassig wie
nicht wettkampforientierte Sport-, Bewegungs- und Freizeitaktivitaten.

Als Spielanlagen sind die Unterbringung von Kleinspielfeldern fiir sonstige Sport- und Spielar-
ten zuldssig wie z.B. die Unterbringung von Flache fir Badminton, Beach-Volleyball, Cage-
Soccer, Basket- und Handball u.a..

Zulassig sind auch Anlagen und Einrichtungen fir Trendsportarten wie Pump-Track, Skater-
Anlage, Dirt-Bahn, BMX-Radfahren u.a.

Innerhalb dieser Flache ist auch eine bauliche Anlage fiir die Unterbringung von Spielgeraten,
Pflegegeraten etc. zulassig.

Neben der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen flir Sport und Spiel sind Kommuni-
kations-, Erholungs- und Liegegrinflachen fir alle Altersgruppen sowie von befestigten Ful3-
wegen zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. §§ 16 BIS 21 BAUNVO)
Das Malf der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) tber die Hochstzulassige Grundflache (GR) gemal § 19 Abs. 1 BauNVO und die Héhe der
baulichen Anlagen gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Grundflachenzahl (GR)
Die Grundflachenzahl (GR) ist im Bebauungsplan auf 630 m? festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt: Gebaudehdéhe max. 3,50 m

Die Hohen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante First) und dem
zugehdrigen unteren MaRbezugspunkt gemessen.

Als unterer MalRbezugspunkt gilt die Oberkante der angrenzenden erschlieRenden Verkehrsfla-
che (Wirtschaftsweg) in der Mitte der stralRenseitig gelegenen Gebaudefassade.

2.1 UBERSCHREITUNG DER HOHE BAULICHER ANLAGEN

Fur die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Bewegungstreff*
ist zudem folgendes festgesetzt:

Bei der Errichtung von Flutlichtanlagen ist eine Hohe von hochstens 18 m zulassig.
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Die Hohe der freistehenden Flutlichtanlagen wird ermittelt zwischen der angrenzenden Gelan-
deoberflache gemal § 2 (6) Landesbauordnung vom 24. November 1998 und der obersten
(substantiellen) Kante der jeweiligen Flutlichtanlage.

B. GRUNORDNERISCHE UND LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
KompensationsmaBnahme (K)

MaBnahme 1 (KM1): Entwicklung einer artenreichen Mahwiese

Nachfolgende Malnahmenbeschreibung orientiert sich an den Empfehlungen von VAHLE
(2015) und BIEDERMANN & WERKING-RADTKE (2008):

* Nachsaat: im ersten Schritt sollte eine Nachsaat mit regionalem Saatgut fur die Entwick-
lung einer artenreichen Glatthaferwiese erfolgen. Das passende Saatgut (Kennarten der
Glatthaferwiese oder passende Saatgutmischung) kann entweder gekauft werden (z.B.
Fa. Rieger-Hofmann Region 7/9) oder von einer geeigneten Spenderflache in der Nahe
entnommen und auf die Zielflache Ubertragen werden (Mahdgutiibertragung). Das vor-
handene Grinland wird hierbei neu Ubersat. Hierzu wird die Flache im September kurz
gemaht und das Mahdgut abgetragen. Danach wird die Flache gestriegelt und das Saat-
gut verteilt. So kann die Saat vor dem Winter keimen und hat einen Vorsprung gegentber
den zuvor gemahten Grasern.

* Die Flache ist mit einem Zaun oder ahnlichem klar auf der Parzelle abzugrenzen

* Mahd: Ein- bis zweischirige Mahd (Abstand zwischen den Schnitten mind. 2 Monate),
frhestens ab 30.06., Schnitthéhe mind. 7 cm.

e Kein Mulchen

* Dingung: Verzicht auf chemisch-synthetische Stickstoffdiingung und Gille, maximal
schwache (<180 dt/ha) Dingung mit Festmist (Stallmist oder Stallmistkompost)

» Pflege: Striegeln mit Wiesenegge oder Wiesenstriegel im Frihjahr

* Beweidung: kurze Beweidung vor dem ersten Aufwuchs im Frihjahr oder nach dem letz-
ten Schnitt im Herbst moglich

MaRnahme 2 (KM2): Neuanlage von Strauchhecken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde sind 3,00 m breite Geholzpflanzungen her-
zustellen und dauerhaft zu unterhalten.Diese sind ausschlief3lich aus Baumen Il. Ordnung ge-
malR Liste ,B" (10 % der Pflanzenanzahl) und Strauchern gemaf Liste ,C" (90 % der Pflan-
zenanzahl) anzulegen.

Der Pflanzstreifen ist im Dreiecksverband mit 1,00 m Reihen- und 1,50 m Pflanzabstand an-
zulegen. Die Reihenanzahl darf zwei auf ganzer Lange durchgehender Pflanzreihen nicht un-
terschreiten. Zur Erzielung eines mdéglichst natirlichen Gesamteindrucks wird auf die Vorgabe
eines Pflanzschemas.

Umsetzungszeitraum der MaBnahmen

a) KM1 und KM2: Innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfahigkeit
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MaRnahme 3: Zuwegung und Zufahrten

Die Zuwegung und Zufahrten, sind dauerhaft mit versickerungsfahigem Material zu befestig-
ten (wie wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen und vergleichbare Materialien).

Hinweise VermeidungsmafRnahmen

V1
V2
V3
V4

V5
V6

V7
V8

V9

Baubeginn im Winterhalbjahr (bis Anfang/Mitte Marz => vor Beginn der Brutzeit)
Zugige Umsetzung der Baumalinahmen ohne langere Unterbrechungen

Verzicht auf Nachtbaustellen und nachtlicher Beleuchtung der Baustellen.

Einsatz fledermausfreundlicher Beleuchtung. Die dazu benétigten Vorgaben sind dem
.Leitfaden flr die Berlcksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten® von
EUROBATS aus dem Jahre 2019 zu entnehmen. Es muss zum Beispiel dynamische
Beleuchtungssysteme und gerichtete Lampen verwendet werden, die nur die notwen-
digen Bereiche beleuchtet. Zudem ist die Beleuchtung so anzuordnen, dass dunkle
Rulckzugsgebiet und Durchflugskorridore bleiben. Lampen mit Wellenlangen unter 540
nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K durfen
nicht eingesetzt werden.

Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum.
Vermeidung von grofleren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der
Oberflachenformen.

Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse

Ordnungsgemalfier Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der Durchfiih-
rung der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole,
Treibstoffe, Fette etc.) in den Boden oder in das Grundwasser gelangen.

Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.

V10 Baustopp beim Auftreten Archaologischer Funde und Benachrichtigung der unteren

Denkmalschutzbehorde

D. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1.

Bei Bepflanzungsmaflnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA -M
162 und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstanden von
Uber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine SchutzmalRnahmen erforderlich. In je-
dem Fall sollten BepflanzungsmalRnahmen im Bereich von Versorgungsanlagen des Kreiswas-
serwerkes in der Ortlichkeit mit dem Kreiswasserwerk abgestimmt werden.

Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV), die DIN 19731, die DIN 18915 und ergédnzend hierzu die ALEX Merk-
und Informationsblatter des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten,
insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfa-
den flir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung. (Im Internet unter:
http://mwkel.rlp.deffileadmin/mwkel/ Abteilung_5 /Bodenschutz/ ALEX/ALEX _Informations-
blatt_28 2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den BaumalRnahmen Uberschuss-Bdden anfal-
len, ist der Genehmigungsbehdrde ein Entsorgungskonzept vorzulegen. Die einschlagigen Re-
gelwerke bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) sind
zu beachten.
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4. Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumalinahmen kénnen archaologische Funde zu Tage
treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz
und sind beim Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs-
und Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20 DSchG RLP) und darum gebeten, den Beginn
von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe abzu-

stimmen (0261-66753000 oder landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de).

5. Abwasser: Eine Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich.

6. Niederschlagswasserbewirtschaftung gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Anforderungen der Wasserwirtschaft, in dem die zulas-

sige Versiegelung durch Festsetzungen auf max. 630 m? der Flachen begrenzt wird.

Damit wird auch den Belangen des Bodenschutzes Rechnung getragen. Durch die Festset-

zung einer randlichen Eingriinung verbessert sich die Versickerungsfahigkeit der Béden.
Die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist auf den Planflachen vorgesehen.”

Pflanzlisten
Liste ,,A”“ - Baume I. Ordnung Liste ,,B“ - Baume Il. Ordnung
Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn Carpinus betulus Hainbuche

Quercus petraea Traubeneiche Juglans regia WalnuBbaum

Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Liste ,,C“ - Strducher

Liste ,,D* - Schling- und Kletterpflanzen

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Clematis i. A. Waldrebe

Corylus avellana Hasel Fallopia aubertii Knéterich

Crataegus monogyna WeilRdorn Hedera helix Efeu

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Hydrangea petio- | Kletterhortensie

Lonicera xylosteum Heckenkirsche lfc::;cera i A. Heckenkirsche (klet-
ternde Arten)

Rhamnus catharticus Kreuzdorn Parthenocissus i. A. | Wilder Wein

Rosa canina Hundsrose Vitis coignetiae Wilder Wein

Rosa tomentosa Filzrose Vitis cult. Weinrebe

Salix caprea Salweide Wisteria i. A. Blauregen

Salix purpurea Purpurweide (oder Sorten aus den vorgenannten Arten)
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Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Liste ,E“ - Obstgehélze

Apfelsorten:

Baumanns Renette Goldpraméne Landsberger  Re-
nette

Bittenfelder Sdmling Grafensteiner Ontario

Bohnapfel Jakob Fischer Winterrambour

Boskoop Jakob Lebel Zuccalmaglios Re-
nette

Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm

Birnensorten:

Alexander Lucas Gellerts Butterbirne

Clapps Liebling Gute Luise

Conference Vereinsdechantbirne | Williams Christ

zusétzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten: Zwetsche / Pflaume / Mirabelle /
Walnul3 sowie SiBkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mis-

Lisie F“— Heckenpflanzen fiir Formhecken

Acer campestre Feldahorn Viburnum opulus Schneeball
Berberis i. A. Sauerdorn (nur grun- | Ligustrum vulgare i. | Liguster, Rainweide
blattrige Sorten) S.
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Crataegus monog- | Wei3dorn
yna
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