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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geméaR Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
tber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO).

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 - 11 BauNVO)

1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet — GEe (§ 8 BauNVO).

1.1.1 Im eingeschréankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich storen (8 1 Abs. 5 BauNVO).

1.1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

1.1.3 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insb. Bordelle und bordellartige Betriebe,
nicht zulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

1.1.4 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind abweichend von 88 Abs.2 Nr.3 und 4
BauNVO Tankstellen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zuléssig (8 1 Abs. 5
BauNVO).

1.1.5 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind abweichend von 88 Abs.3 Nr.2 und 3
BauNVO Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie
Vergniugungsstatten nicht zulassig (8 1 Abs. 6 BauNVO).

2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21a BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.1.1 Die Hohe baulicher Anlagen wird gemaR Planeintrag in der Nutzungsschablone als
Traufhohe und als Oberkante baulicher Anlagen Uber dem malRgebenden unteren
Bezugspunkt festgesetzt.

2.1.2 Die maf3gebenden unteren Bezugspunkte fir die Hohe baulicher Anlagen werden wie
folgt festgesetzt:
1. Eingeschréanktes Gewerbegebiet
Hohenlage der StralRenoberkante nach Endausbau an dem der Mitte der stral3enseitigen
Gebéudefassade néachstgelegenen Punkt der o6ffentlichen StraRenverkehrsflache der
StralRe ,In der Kauth®
2. Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*
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2.1.3

214

2.15

Hohenlage der StraRenoberkante nach Endausbau an dem der Mitte der stral3enseitigen
Gebéaudefassade nachstgelegenen Punkt der offentlichen StraRenverkehrsflache der
Stralde ,In der Kauth®

3. Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Blrgerhaus®

Hohenlage der StraRenoberkante nach Endausbau an dem der Mitte der stral3enseitigen
Gebéaudefassade nachstgelegenen Punkt der offentlichen StraRenverkehrsflache der
~>chulstralle”

Die maligebenden oberen Bezugspunkte fir die Hohe baulicher Anlagen werden wie
folgt festgesetzt:

1. Malgebend zur Bestimmung der Traufth6he ist der Schnittpunkt der Auenwand mit
der Dachhaut (Trauflinie). Bei flachgeneigten Dachern ist die untere Trauflinie
maf3gebend.

2. Mal3gebend zur Bestimmung der Oberkante baulicher Anlagen ist die Oberkante der
sichtbaren Dachkonstruktion.

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Treppenh&user
und Aufzugsuberfahrten sind um bis zu 2 m auf bis zu 10 % der Gebaudegrundflache
zulassig (8§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige
Dachaufbauten fur haustechnische Anlagen (einschlie3lich Photovoltaik-/Solaranlagen)
sind um bis zu 2,0 m zulassig (8§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Flachen fir Gemeinbedarf sind auch untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zulassig, die dem Nutzungszweck der Flachen fur den Gemeinbedarf
dienen. Die der Versorgung der Gemeinbedarfsnutzungen mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen in den
Flachen fur Gemeinbedarf als Ausnahme zugelassen werden.
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Stellplatze, Garagen und Carports (89 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig (8§ 12 Abs. 6 BauNVO).

5 Flachen fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

5.1 In der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Birgerhaus® ist die Anlage
eines Burgerhauses zulassig.

5.2 In der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr dient der
Unterbringung von Einrichtungen der Feuerwehr.

6 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Strafl’enkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Zur Herstellung der im Plan festgesetzten Verkehrsflachen erforderliche Boschungen
sowie Stutzmauern und Bordsteine, einschlieBlich deren Fundamente, die nicht
zeichnerisch im Plan festgesetzt sind, dirfen in einem Streifen von 0,5 m entlang der
festgesetzten Verkehrsflachen auf den Baugrundstiicken errichtet werden.

7 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

7.1 Die nicht Giberbaubaren Grundstucksflachen sind dauerhaft zu begriinen und zu
unterhalten.
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Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
geman 8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO).

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6 LBauO)

Im weiteren Verfahren zu erganzen.
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1] HINWEISE

Im weiteren Verfahren zu erganzen.
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IV PFLANZENLISTEN

Im weiteren Verfahren zu erganzen.
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