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Art der baulichen Nutzung | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN IV.  HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN
g 42 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§11 BauNVO) 1. Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen sind vom vorhandenen Geléande mit einer Uberdeckung von
(o8 L 4 BauNVO Im Teilbereich | des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet 1,25 m verlegt. Mehr-oder Minderdeckungen von +/-0, 10 m, welche durch die Mafsnahme unumganglich sind,
§ 4 Bau gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. werden toleriert. S
2. Bei Bepflanzungsmalnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA -M 162 und FGSV Nr.
@ Allgemeine Wohngebiete § 4 Allgemeine Wohngebiete 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstanden von iiber 2,50 m von der Wasserleitung
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. in der Regel keine SchutzmaRnahmen erforderlich. In jedem Fall sollten Bepflanzungsmalnahmen im Bereich
4 Z, Allgemein zulssia sind: von Versorgungsanlagen des Kreiswasserwerkes in der Ortlichkeit mit dem Kreiswasserwerk abgestimmt
5 42 § 5 BauNVO gemein zulassig sind. werden.
2 1. Wohngebaude, _ . 3 o o 3. Das Kreiswasserwerk beantragt, bei Leitungs-und Kanalverlegung die Einhaltung eines seitlichen Abstandes
faebi 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-ten sowie nicht von 1,00 m von Hauptversorgungsleitungen des Kreiswasserwerkes. Sofern dieses MaR aus besonderen
WA Dorfgebiete storende Handwerksbetriebe, Griinden nicht eingehalten werden kann, ist in jedem Fall die Leitungsfiihrung in der Ortlichkeit abzustimmen.
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 4. Vor Baubeginn missen ortliche Einweisungen durch Mitarbeiter des Kreiswasserwerkes erfolgen. Zustandig
§ 5a BauNVO . N ) sind die Bezirksleiter.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: 5. Fir den Brandschutz wird eine Wassermenge von 13,4 1/s zur Verfigung gehalten. Sollte ein erhohter
WA o . 1. Betrle_be d(_es Beh_erbergungsgewerbe_s, Brandschutz benétigt werden, so miissen entsprechende zusétzliche Léschwasserentnahmemdglichkeiten im
% ! @ Dorfliche Wohngebiete 2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. Umkreis von 300 m vorhanden sein (ggf. Anlegung eines Loschwasserteiches).
42 < > Unzulssig sind: 6. Einer Nutzung von _Oberflache_n—oder Dachgblaufwasser als Brauchyvagser im Haushallt zum Betrieb der Toilette
< 3 @ . o 1 Anlagen fiir Verwaltungen bzw. Waschmaschine wird seitens des Kreiswasserwerkes grundsatzlich nicht zugestimmt.
- GRZ0.4 GFZ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2' Gartgnbaubetriebe gen, 7. Soweit dennoch Brauchwasser zur Toilettenspiilung verwendet werden soll, bedarf die Anlage der
0 2 15 48 5 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO 3' Tankstellen ’ Genehmigung durch das Gesundheitsamt. Des Weiteren sind die technischen Bestimmungen der DIN 1988 zu
=) < 5 T ‘ ‘ ) : beachten. (Vergleiche hierzu Veroffentlichung des Instituts flir Wasser-, Boden-und Lufthygiene des
A Bere 2 °/§ A Baugrenze Im Teilbereich 1l des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung ein Dorfgebiet gemaR § 5 E\usrz)d;/gg)esundheitsamtes (Bundesgesundheitsblatt 1993, Heft 11, Seite 488) sowie der bga-Pressedienst (BI-
= 42 66 BauNVO festgesetzt. -
°(§ 4 48 1 eead | .g 8. Soweit die Versorgungsleitungen (Fernleitung/Ortsnetz) nicht in einer 6ffentl. Verkehrsflache liegen, muss eine
}5 1 § 5 Dorfgebiete Sicherung dieser Leitungen durch Eintragung einer Dienstbarkeit zu unseren Gunsten gewahrleistet werden.
= / /@J MD Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Dies gilt auch fur nachtrégliche Veranderungen in Bezug auf die éffentl. Widmung der Leitungstrassen.
11 Y 1 offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung ?b (R;ICht"rgﬁn far Wasterr?cglutzg;blete musser(\j beachtit welrdchen. 5 A
i i i i i - . Gesundheitsamt: Dachablaufwasserverwendung im hauslichen Bereic
WA 0. 2 108 O Sport- und Spielanlagen der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und I ; '
&) / &2 3 § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmaéglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu ?ﬁﬂsvzssjr%srggnzugger a(?rﬁ‘llg\s/)zo?s1t. I?ncrjgr::lzsuggsvoraé?jss.lzfﬁgg12B(Er(é‘i?:lﬁe138 é;iz) '\r/‘e*:\:vf:]gsggtecgz
\(j@ ) / 4’/‘@ D GRZ 0.4 GFZ nehmen. Dachablaufwasser/Zisternensammlung fir WC-Spulung, das Gieflen von Pflanzen und das Bewassern von
O 3 O o Flachen fir den Gemeinbedarf Zulassig sind AuRenanlagen gestattet. Bei Wasser fiir den menschlichen Gebrauch, einschlieRlich Wasche waschen, muss
) ; .
QQ‘/ / © Il /éo\ 1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen ZS sich arf‘|§°t:‘t3ten um Trinkwasser handeln.
! .. nzeigepflichten
& WA D und Wohngebaude, . X ) ) :
<§ / o/ WA \\ WA . ' . . ) . 2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und E]litfzhrj[gitla;rr:ebnahme der Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs. 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt
& %2 n Kirchen und kirchlichenZwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen Iandvx{|rts§:,\r/1aEI|che Nebenerwerbsstellen, Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 6 TrinkwV)
o MDW 3. Son§tlge ohngebaude, . . . . Trinkwasserleitungen dirfen mit anderen wasserfilhrenden Leitungssystemen nicht verbunden sein. Sichtbare
21—9 = = Y/ y g E_et”elt;]e ZngBS'tulniverarge'éun?( und Sa(l;nmlusng I'and-.rl:ndhfofl;stWIrtschaff[I|cherBErtz'eLtJ)gn|ss?j, Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegeniiber den Trinkwas-serleitungen farblich
. . .. L Inzelinanaelspetriene, chank- un peisewirtscharten sowie etriepe es unterschiedlich zu kennzeichnen.
B % \ n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Beherbergungsgewerbes, Samtliche Entnahmestellen der Regenwassernutzungsanlage sind dauerhaft mit dem Hinweis "Kein
M3 O\ \,_-, GRzZ 0,4 GFz0,8 15 6. sonstige Gewerbebetriebe, Trinkwasser" zu kennzeichnen.
WA N .. 7. Anlagen flr ortliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 11. Fir Neubauvorhaben oder gréBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden
. WA 8 Verkehrsflachen sportliche Zwecke, objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Sollten bei zukiinftigen Bauvorhaben Indizien fiir
22 oO—o— —o—s = {1=6_ 1 2\ 116 § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Unzul g Bergbau auftreten, wird spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.-Geotechnikers zu
1 — © Ao ——y = 7 nzulassig sind: einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke sind bei Eingriffen in
— S .
I Schulstrage 2 108 ? Z 1. Gartenbaubetriebe, den Baugrund (u.a. DIN 4020 DIN EN 1997-1 und 2, DIN-1054) zu beachten.
F L ur 1 Lo WA = a0 StralRenverkehrsflachen 2. Tankstellen, Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen
Er = 3. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2. 12. In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
29 . i ) ) o ) Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
2 Z MDW Im Teilbereich Il des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung ein dorfliches Wohngebiet Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
o P . _
2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemal § 5a BauNVO festgesetzt. Forschungsgesellschaft far S__tralSen qnd Vgrkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.
b, § 5a Dérfliche Wohngebiete 13. Bei der Planung und Ausfuhrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
2R S .o . . . . . . (BBodSchV), die DIN 19731 und ergénzend hierzu die ALEX Merk- und Informationsblatter des Landesamtes
> O o Dérfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten, insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der
%2 E;—B ﬂ Offentliche Parkflache Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung muss Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung. (Im
b WA 5 nicht gleichgewichtig sein. Internet unter: http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/Abteilung_5 ~ /Bodenschutz/ ~  ALEX/ALEX
5 107 S 50 Zulassia sind _Informationsblatt_28 2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den BaumafRnahmen Uberschuss-Bdden anfallen,
ES 1 . W ulassig sin ist der Genehmigungsbehdrde ein Entsorgungskonzept vorzulegen
Taubenfeld NS g & 1. Wohngebéude N - Y o R
SEL DOeeis: o S . ) ’ . . . . . 14. Hinsichtlich der Befahrbarkeit der Stralen mit Millfahrzeugen ist die Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstraflen
87 ”°5J£~Z4§§g;egg%en S 43 ww Wirtschaftsweg 2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen -RASt-, Ausgabe 2006 zu beachten. g 9
v S _— b;\m ol a"""ge@é%ssggﬁ Wohnungen und Wohngebaude, 15. Im Rahmen der Durchfilhrung von BaumaRnahmen koénnen archaologische Funde zu Tage treten. Diese
inwels: agerungsstelle ral 3 H H H H H A H - . . . _ _ . . .
3 . e on'®SSerg » ! 578 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 3. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten, Br;tr?li“n?glirf}:; Q/IUe:gZ%fgﬁht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz und sind beim Landesamt fiir
— = Registriernummer 135 03 035 — 0203 - i i inri (] i i .
1 5 8 t : t : §9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB g S!Chc: ge\\;verbllche Elgrlcfgurggetn gnd AncljageC"féJr die Tl'erhSaILungk, d Spei irtschaft Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20 DSchG RLP) und darum
87 54 rel wliese 6- BI:tri:tr)e ztressolri’:geuhne%b:rsgun%slgeeswelrebneesn én Laden sowie schank- und speisewirtschatten, gebeten, den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe
34 4 T —e—e——o— Oberirdisch : 4 ] ; abzustimmen.
4 34 87 74 S Schutzstreifen 7. sonstige Q_e"f/_er_bebet”ebea S _ o Der Hinweis zum geplanten Termin von Erdarbeiten unter Angabe von oben genanntem Aktenzeichen, der
5 3 74 2 > ot : o o 8. Anlagen flr ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Gemarkung sowie Flur- und Parzellennummer ist zu richten an 0261-66753000 oder landesarchaeologie-
g7 75 3 e(‘aad\\] > —o—0—0— unterirdisch sportliche Zwecke. koblenz@gdke.rlp.de.
o/ X
2 11_1 786 S 51 G\\\e“\)e“‘ Griinflichen ?usnah\r,nvgweiﬁefkénnltlen zluqczlasse; ]\c/verde_n tticher Betrih 4 die g o Weh
@ 87 § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB . irtscha tsste__en and- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen
e ‘ 1 5 S 54 und Wohngebaude, Rechtsgrundlagen
= 80 2 118 2. Gartenbaubetriebe
1 gl . Grinflachen offentich Grinflachen privat 3. Tankstellen. «  Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch zuletzt durch Artikel 3 des
> ) ¢ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO) Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
85 ) 5 = Zahl der Vollgeschosse e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.11.2017
X —— - - (BGBI. I S. 3786), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
F L ur '] S @I Sportplatz Im Plangebiet ist die Zahl der Voligeschosse mit Z = Il festgesetzt e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom
& Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Geltungsbereich des Bebauungsplansauf 0,4 und die 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
33 86 12 GeschoRflachenzahl (GFZ) ist auf 0,8 festgesetzt. e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
1 MD 3 Y/ 9%_1 Spielplat . . Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. |
10 2 pielplatz Ho6he baulicher Anlagen S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202),
Gebaudehohe max. 11,00 m. e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.03.2023
(BGBI. I S. 023 | Nr. 88),
r— Friedhof Begriffsdefinitionen e BundesfernstraRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
Flur 2 ax Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt: 22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88), i
Houptst 00’56 5 o1 Gebaudehohe max. 11,00 m. Die Héhen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand und . '(—é{’/%?sgtrj%;‘gesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.12.2022
10 2 81 . . . Pra . . ,
1 o(e,s{ = ) 3 i Verkeh .. der Oberkante First und dem jeweils zugehorigen unteren Mafbezugspunkt gemessen. e Denkmalschutzgesetz RP (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2021
I N dem |_| | N t er bC]C h Lop 2 X2 erkenrsgrun Als unterer MalRbezugspunkt gilt die Oberkante der hochsten angrenzenden natiirlichen Gelandelinie (GVBI. S. 543),
MD g A gemessen in der Mitte der Gebaudefassade. e Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch
63 = _ ] ) . zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 2 G v. 4.12.2023 | Nr. 344,
37 m% 103 Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz En.tsprgphend den} Planeintrag missen Gebaude mit: e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
1 Zi09 §9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB - e|nse|t|9en Pultdachern, _ ) _ 07.12.2022 (GVBI. S. 403),
1 s Klr‘chStFaBe S S - Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15° e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Gesetz vom
54 = . - Tonnendachern oder Teiltonnendachern eine um 2,5 m geringere Hohenbeschrankung einhalten und 26.06.2020 (GVBI. S. 287),
S . B Wasserflachen diirfen somit eine max. Gebaudehdhe von 8,5 m erreichen. e«  Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert
D = SHRE durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),
+ o+ 81 . 3. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
+ MDW 5 Rgg'zgm%en f1u7rzollz\gta$|te8rhaléu£g und den Denkmalschutz Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),
20 § s.6,8§ s.1 bau Im Plangebiet ist die offene Bauweise geman § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- und e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)
iroi MD 2 MDW §9 Abs.6 BauGB Doppelh&user. e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch Gesetz vom
cngl e = : 0 ) . . ) ) o ] ] 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
50 E'”Ize'g“'igenl (””gevéegl'cge ‘ 4. Fléchen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4i.V.m. §§ 12 (6) und 23 ¢  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
D ulturdenkmale), die dem Denk- (5) BauNVvO) vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
105 malschutz unterliegen (siehe Begrindung) Garagen sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Die Garagenvorderkante muss e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.10.2015
0 % Umgrenzung von Gesamtanlagen einen Mindestabstand von 5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie einhalten, sofern die Garageneinfahrt (GVBI. S.283, 295), )
! \ : schutz unterliegen StraRenbegrenzung errichtet werden, sofern die Garagenzufahrt innerhalb der eigenen Hofflache erfolgt. g;VBI.. Sd. 112) und fir Rheinland-Pfalz (Gemo 31.01.1994 (GVBL S. 153 lotot aeandert durch Artikel 1
D S ' . . Ein Abstand von 5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie ist jedoch immer einzuhalten. *  Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01. (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artike
e, Auf Hinterkonn Sonstige Planzeichen Stollolitoe sind auch im Beroioh aiochon Gomne e abaubarer Flache (of des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133),
2 , o 2 §9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB Abstord s StraRonboromstnasiinie) yulbsag o crIngSine tnd Hherbatbarer Hache (ohne « Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.03.2020
. 94 In der Mérzwie = - -~ - 9 XXX stand zur StraRenbegrenzungslinie) zulassig. (GVBI. S. 98).
1 1 , WW Z. ) % X N . . 5. Neb | 14 BauNVO e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Zuletzt gedndert durch Art.
5 achrichtliche Darstellung Ablagerungsstellen . Nebenanlagen § au . .
2 Gi enbeuren Yohhe, S X X X X Nebenanlagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO 13 Gv. 22.12.2023 | Nr. 405 geandert worden ist
Hinweis: Ablagerungss i’ Gillenbeuren, 103 5 j-* Zst,\%@ S §9 Abs.5 Nr.1, 2 und Abs.6 BauGB ) zulassig. jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.
e riomummor 136088035 _ 0201 > ! = RENAHHXX Flachen, bei denen besondere bauliche 6. Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
g 62 Vorkeh R E . - . . . .
= RS b orkenrungen gegen aulsere Einwir- Die Héchstzahl der Wohnungen darf max. 3 Wohnungen pro Einzelhaus nicht iberschreiten.
g8 |/ 2 WW XXXXX kungen/Naturgewalten erforderlich sind. )
11 T Hinweis: Ablagerungsstelle Gillenbeuren, 7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Plang ru ndlage
2 SN S——— - WA | | . _ ) Die Verkehrsflache wird als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die Verkehrsfliche besonderer
s X X ' g Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Zweckbestimmung wird mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg* (WW) und ,6ffentlicher Parkplatz*
32 2 / | X XXX XX o o o ,
1 2 (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs, 6 BauGB) festgesetzt. Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
4 S S0’ 12 1 IL. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Tarlfdr;lraggéljfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LVermGeoRP
1 . . . . . . . . . . .
& JH Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Aufnahme 6rtlicher Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB in Die Planunterlage erfilllt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
e o S £ D Abgrenzungen des Malfdes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes den Bebauungsplan
' a) S S
In~der Bepgep lese 38 e o - 1. DACHGESTALTUNG
39 3 5 -~ { 8 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Zur"Eirlldec!(ung der.geneigten .Décher sind nur dunkelfarbige, zB §chieferfarbene Dacheinqeckungen :
3 ~{__ n\ Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) zulassig. Die Dacheindeckung ist in Form, GréRRe und Farbe an die im Ortsbild vorhandene Eindeckung Bestandteile des Bebauungsplan
32 38 .o 3 ) (Schiefer und Pfannen) anzupassen. Glaseindeckungen und Solarnutzung sind zuldssig. Zink- oder
2 5 MDW NN 1 Sonstige Darstellungen Kupferblech sind zuldssig, diirfen jedoch nicht metallisch blinken, sie miissen vorgewittert werden und _ _ .
. eine anthrazit-farbene Erscheinung erhalten. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen Festsetzungen.
2 MDW 5 . . Die Begrundung ist beigefugt.
) L 1é 2 37 Flurstiicksgrenze laut Kataster 2. Zahl der Stellplitze und Garagen § 88 Abs1 Nr. 8 LBauO
= ’\\ Flursticksnummer laut Kataster Pro Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten
101 Spe— 13 = B Baugrundstlicken herzustellen. Fiir Gebaude mit Fremdenbeherbergung betragt die Mindestanforderung
1 o - Bemalun 1,0 Stellplatze, Carports oder Garagen pro Ferienwohnung und pro Gastezimmer. . .
° B ' 9 Alle Stellplatze miissen frei anfahrbar sein, also (ber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend Ubersichtskarte (ohne MaRstab)
s 78 dimensionierte Fahrgasse verfligen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne eigene freie Zufahrt
2 N 1 17 L werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht angerechnet.
46 N T Wohngebaude laut Kataster Fur sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze gemaR
%3 3, ? I_ ]( t L Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
46 % aurgar~rten — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 — 4533, Ministerialblatt
1 Cy T, No—o—p 5 Nut habl Beispiel Seite 231) vorzuhalten.
FLur 10 %, e utzungsschablone (Beispiel) l. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:
53 % g 83 1. VERMEIDUNGS- UND KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
T 2, y Art der baulichen WA Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen (VSM)
o @ R U[:] 21_0 Nutzung Vor bzw. wahrend der Bauarbeiten sind folgende MalRhahmen sicherzustellen:
a .
20 Grundflachenzahl 4 VSM 1: Bodenschutz
4 R GRz 0,4 GFz 0,8 Geschossflq.chenzahl Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzuschieben, zu lagern und
@ als Hochstmal} als Hochstmaly . X . N
. 47 WA S / nach Abschluss tlw. wieder einzubauen. Durch eine fachgerechte Behandlung des Oberbodens kénnen
Bun ger ten 2 & MDW Zahl der Vollgeschosse | 0 5 _ die Bodenfunktionen nahezu vollstandig erhalten bleiben.
Py kY B auweise
@‘\ / als Hochstmafy /é& Einzel- / Doppelhaus VSM 2: SachgemiBer Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen i
& o0 Wahrend der BaumalRnahme ist darauf zu achten, dass wassergefahrdende Stoffe (Ole, Diesel, Fette,
Y S 2 etc.) nicht in den Boden gelangen.
2. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
5—9 Verfahrensvermerke BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BAUGB)
Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstiick zuriickzuhalten, zu verwerten
F L Anderungsbeschluss: Satzungsbeschluss Ausfertigung und Anordnung der Bekanntmachung oder_ zu ve_rswkerr_\_. DaZL_J sind primar Rasenflachen _als flache Mulden anz_ulegen, in die das Regenwasser
g geleitet wird und ber die belebte Bodenzone versickern kann. Erforderlichenfalls kann unter der Mulde
Lo WA % Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gillenbeuren hat am 05.08.2021 | Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gillenbeuren hat am 28.05.2024 die | Der textliche und zeichnerische Teil dieser Satzung stimmt mit dem eine Kiespackung zur Einlagerung des zu versickernden Niederschlagswassers vorgesehen werden. Der
2 0 gemaR § 2 (1) BauGB die Anderung des Bebauungsplanes ,Ortslage” | Bebauungsplananderung ,Ortslage* gem. § 24 der Gemeindeordnung von | Willen der Ortsgemeinde Gillenbeuren (berein. Oberboden der Mulden muss eine Machtigkeit von mindestens 0,30 m aufweisen. Im vorhabebezogenen
49 AV beschlossen. Rheinland-Pfalz und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung Bebauungsplan ist die Riickhalteflache festgesetzt.
! Z Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.08.2021 im Mitteilungsblatt Das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten. 3. PFLANZLISTEN L
o0 S ortstiblich bekannt gemacht. | : . ; = s e " 2 / i, T—_— ) i
s ] Dies wird hiermit beurkundet. Liste A" - Baume I. Ordnung Seiods SELE | Gl = 7k TN SO S R ” ,Kolberbor /| j
5 F L ur 7 BESCHLOSSEN Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn
Die ortslbliche Bekanntmachung wird nach Ma3gabe des § 10 Abs. 3 Fraxinus excelsior Esche Carpinus betulus Hainbuche
103 68 5 BauGB angeordnet. Quercus petraea Traubeneiche Juglans regia WalnuRbaum
' % s WA Tilia cordata Winterlinde Populus tremula Zitterpappel
. . Liste ,C" - Straucher Prunus avium Vogelkirsche
1 . = Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Prunus padus Traubenkirsche
e P g W | e S . . . Corylus avellana Hasel Salix caprea Salweide
o s Gillenbeuren, den 18.07.2024 Gillenbeuren, den 18.07.2024 Gillenbeuren, den 18.07.2024 Crataegus monogyna Weikdorn Sorbus aucuparia Eberesche Ortsgemeinde Gillenbeuren
>3 73 Euo.nymus europaeus Pfaffenh[.]tchen quus ﬁorminallis Elsbeere Bebau u ngsplan nortslagen
cck ! Haubrichs ez. Haubrichs ez. Haubrichs Lonoera xylostoun Meckenkirsche e 0 - Sching: nd Ccrerpenzen 3. Anderun
- % =T gez— g— g— Rhamnus catharticus Kreuzdorn Clematis i. A. Waldrebe - 9
% Paul Haubrichs Paul Haubrichs Paul Haubrichs Rosa canina Hundsrose Fallopia aubertii Knéterich
© (geschaftsfiihrender Ortsblirgermeister) (geschaftsfiihrender Ortsbirgermeister) (geschéaftsfuhrender Ortsbirgermeister) _ pra
0 300 300 fnr vV 74 Rosa tomentosa Filzrose Hedera helix Efeu Satzung
o 1% i z Offenlegung und Beteiligung der Behérden Erneute Offenlegung und Beteiligung der Behérden Bekanntmachung Sallix caprea Salweide Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
1 1&* WA %, nach § 4a AbS 3 BauGB Salix purpurea Purpurweide Lonicera i. A. Heckenkirsche
o - - - . . . . .
2 \ Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Testfestsetzungen hat | Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Testfestsetzungen hat | Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan ist am 20.07.2024 gem. § 10 Sambucus nigra Holunder Parthenocissus i. A. (etternde Arten) Auftraggeber: Ortsgemeinde Gillenbeuren Projektnr: 01-770
92 ; a1 o 75 mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in | mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in | (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die I‘_/,”’t“r”g:" g’t’”’usb - Gemeiner Schneeball xf:fs °°:f”et'ae w"‘,’er\s’e'”
T der Zeit vom 19.12.2022 bis einschlieRlich 20.01.2023 zu jedermanns | der Zeit vom 02.04.2024 bis einschlieBlich 03.05.2024 zu jedermanns | Planung wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeinde- oo T oo i
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am | Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung | verwaltung Ulmen von jedermann eingesehen werden kann. Apfelsorten: - Wisterla L A. Blauregen Phase: Satzung Stand: Mai 2024
81 @ 8 10.12.2022 mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass | wurden am 23.03.2024 mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass | _ ) Sa“:inns R:‘ettett s_"ldpﬁ:ar‘;_. - (oder Sorten aus den vorgenannten Arten)
N oW 570 & Stellungnahmen zu dem Anderungsentwurf wahrend der Auslegungsfrist | Stellungnahmen zu dem Anderungsentwurf wahrend der Auslegungsfrist | Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplananderung G"’:zf:n;;?:;r enete O':::iz er Saming T——
vorgebracht werden kdnnen. In dieser Bekanntmachung wurde zudem | vorgebracht werden kénnen. In dieser Bekanntmachung wurde zudem , — - — .
. . . . . : . : Bohnapfel Jakob Fisch Williams Christ Cl Liebl : : :
Fl. ur 1 O ° -3 ACkeP 76 den weiteren Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB | den weiteren Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB 0 e o SO ST ”ams. = apps e . Bearbeitet: Rolf Weber Malstab: 1:1000
.. . . R N .. i .. Winterrambour Boskoop Gute Luise Vereinsdechantbirne
S nachgekommen. Den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern | nachgekommen. Den berlhrten Behorden und sonstigen Tragern | RECHTSVERBINDLICH Jakob Lobel Zuccalmaglios Renette | Conference Aoxander Lucas
o \ offegttllcl:lher Berl‘ange wuLde mit Schreiben vom 30.11.2022 Gelegenheit offegttllcl:lher Berllange wur:e mit Schreiben vom 20.03.2024 Gelegenheit Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm Gellerts Butierbime
zur otellungnahme gegeben. zur otellungnahme gegeben. zusatzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten:
F L 8 F L U P 7 GiIIenbeuren, den 18.07.2024 GiIIenbeuren, den 18.07.2024 GiIIenbeuren, den 23.07.2024 gw:it:sir;e /MITSfIa;;ne / Mirabelle / Walnuf3 sowie SuRkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel, Wildbirne,
ur pelering. 1sp Waldstrasse 14 Tel.: 02676/9519110
Liste ,F* - Heckenpflanzen
59 gez. Haubrichs gez. Haubrichs gez. Haubrichs Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche 56766 Ulmen \\ // Fax.: 02676/9519111
L Paul Haubrichs Paul Haubrichs Paul Haubrichs Berberis i. A. Sauerdorn (nur | Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
[ I I I I | (geschaftsfihrender Ortsbirgermeister) (geschéftsfiihrender Ortsbirgermeister) (geschaftsfihrender Ortsbirgermeister) Crataegus monogyna WeiRdorn Fagus sylvatica Buche
A u ‘F d er |—| ee g 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m Ligustrum vulgare i. S. Liguster, Rainweide Viburnum opulus Schneeball
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