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ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Lutzerath hat die ersten Bauabschnitte des rechtswirksamen Bebauungs-
plans ,Auf der H6he® aus dem Jahr 2000 im Bereich der ,Romerstraf’e” und der Stralle ,Zum
Brihl* erschlossen. Die Nachfrage nach Baugrundstlicken halt in der Ortsgemeinde unveran-
dert an, so dass die Gemeinde weitere Bauabschnitte erschlie®en mochte. In diesem Zusam-
menhang hat die Ortsgemeinde beschlossen den urspriinglich sehr stadtisch ausgelegten Ent-
wurf, mit kleinteiligen zum Teil unglnstig geschnittenen Baugrundstiicken, einem hohen Anteil
an offentlichen Griin- und Verkehrsflachen und teilweise entgegen den Héhenlinien geplanten
StralRen komplett zu Uberarbeiten. Gleichzeitig wurde in der Romerstral’e auf eine geplante
Verschwenkung der Stralle, aufgrund erheblicher Kosten zugunsten verkehrsberuhigender
MalRnahmen verzichtet.

Der rechtswirksame Bebauungsplan setzt auch einen engen gestalterischen Rahmen, in dem
er u.a. Festsetzungen zur Dachneigung, Erdgeschossfulibodenhéhe, Drempelhdhe etc. fest-
setzt.

Bauvoranfragen haben gezeigt, dass der festgesetzte Gestaltungsrahmen des Stammplanes
einer Anpassung bedarf. Der Gemeinderat hat sich in seiner Sitzung am 25.09.2018 intensiv
mit den einzelnen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans beschaftigt und hat fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans einen Anpassungsbedarf festgestellt.

Er ist der Auffassung, dass man sich modernen Bauformen (z.B. Pultdacher, Flachdacher) auch
aus energetischen Griinden nicht verschlieRen sollte.

Auch die im Bebauungsplan festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen verhindert teilweise
die Nutzung regenerativer Energien.

Aus den genannten Griinden beschlieRt der Gemeinderat die 6. Anderung des Bebauungs-
plans.
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2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzungam __ .. den Entwurfsbeschluss zur Bebauungs-
plandnderung ,Auf der Hohe“ gefasst.

In der gleichen Sitzung wurde die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach
§ 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB beschlossen.

Die vorliegenden Planunterlagen dienen der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

3 LAGE IM RAUM

Der Anderungsbereich liegt im Osten der Ortsgemeinde unmittelbar an der Rémerstrale, die
an die Landesstralle L 16 bzw. ,Koblenzer Stra3e“ angebunden ist und damit die Uberortliche
Erschlielung des Baugebietes sichert.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist dem Bebauungsplan im Mafstab 1:1.000 zu ent-
nehmen.
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4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

4.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der VG Ulmen stellt fiir den gesamten Anderungsbereich Wohnbau-
flachen dar. Lediglich im Bereich der Grinflachendarstellung im Osten und Stiden sind geringe
Abweichungen festzustellen, die in der laufenden Flachennutzungsplanfortschreibung ange-
passt werden.

>

' -:-;_’:: o i pad b I IIFL s,
‘i"'?". - A

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, VG Ulmen

Aufgrund der Planscharfe des Flachennutzungsplans ist somit der Bebauungsplan somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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5

STADTEBAULICHE PLANUNGS(LEIT)ZIELE

Aus den gewonnenen Erkenntnissen der durchgefiihrten Bestandsaufnahme und —analyse sind
fur das Plangebiet folgende planerische Leitziele zu formulieren:

» Neufassung der rahmengebenden Festsetzungen in Anpassung an heutige Baustandards
und Haustypologien.
» Orientierung der Straenplanung an die Héhenlinien.
» Optimierung der Grundstlickszuschnitte.
5.1 STAMMPLANPLAN
/.;:
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Abbildung 3: Stammplan, Ortsgemeinde Lutzerath
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5.2 TOPOGRAPHIE

Die topographischen Rahmenbedingungen zeigen ein von Nord nach Sud leicht steigendes Ge-
ldnde mit einer Neigung von rund 1,6%.

5.3 STADTEBAULICHES KONZEPT

In Anlehnung an die Umgebungsbebauung sieht das stadtebauliche Konzept die Entwicklung
einer aufgelockerten Einzel- und Doppelhausbebauung vor. Unter Berilicksichtigung der topo-
graphischen Rahmenbedingungen sowie der Umsetzung einer zeitgemafen Architektur erfolgt
im Bebauungsplan die Steuerung der Hohe baulicher Anlagen in Form der Festsetzung von
Gebaudehohen sowie der Zahl der Vollgeschosse.

Es sind Grundstticke mit einer Uberwiegenden Gréf3e von 650 m? bis 750 m? angedacht.

Das Erschlielungskonzept berlicksichtigt im Wesentlichen die topographischen Rahmenbedin-
gungen. Der Uberwiegende Teil der Planstral3en verlauft daher mehr oder weniger parallel zu
den Hoéhenlinien in Ost-West-Richtung.

Unter Bericksichtigung der zur Verfigung stehenden ErschlieRungsstraen ,Eifelstrale“ und
,Zum Bruhl“ aus dem 1. Bauabschnitt erfolgt die ErschlieBungskonzeption in Form von Schlei-
fenstrallen.

Das wesentliches Ziel ist eine bauabschnittsweise Entwicklung der Schleifen entsprechend dem
Bedarf. Zur Umsetzung dieses Ziels werden die kunftigen Erschliefungsstraf3en gleichberech-
tigt und gleichrangig ausgebildet.

Insgesamt wird mit dem ErschlieRungskonzept eine Verteilung des anfallenden Gebietsver-
kehrs Uber mehrere zur Verfigung stehende ErschlieBungsstrallen soweit wie mdglich ange-
strebt. Mit der Verteilung des Verkehrs wird eine Belastung ausschlieRlich auf eine bestimmte
Stelle vermieden und gleichzeitig kann, wie dargestellt, eine abschnittsweise Realisierung des
Plangebietes ermdéglicht werden.

Zur Optimierung der fuBllaufigen Erreichbarkeit der stidlich angrenzenden Aul3enbereichsfla-
chen wird zudem ein FuRweg vorgesehen. Dieser fuhrt aus dem Baugebiet zu dem an der sid-
lichen Geltungsbereichsgrenze verlaufenden Wirtschaftsweg.

Aus grinordnerischer Sicht ist anzuftihren, dass entlang der 6stlichen und sudlichen Gebiets-
grenze o6ffentliche Grinflachen in Kombination mit der Niederschlagswasserbewirtschaftung an-
gedacht sind. Wesentliches Ziel dieser Mallnahme ist die Gewahrleistung einer randlichen Ein-
grinung des Plangebiets

Weitere griinordnerische MalRnahmen sind die Gestaltung der Garten- und Freiflachen der kinf-
tigen privaten Baugrundsticke.
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6 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Die naturschutzfachliche Bewertung und die Bilanzierung der erforderlichen kompensations-
maflnahmen wurde im Rahmen der Erstellung des Ursprungsplanes vollsténdig abgearbeitet.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde wurde deshalb festgelegt, dass im Rahmen
des vorliegenden Anderungsverfahrens die Neuplanung mit dem Stammplan bilanziell vergli-
chen wird und die Bilanzierung der erforderlichen KompensationsmalRnahmen neu erstellt wird.

Auf die Erstellung eines neuen Fachbeitrages kann deshalb verzichtet werden. Die Bilanz stellt
sich wie folgt dar.

Stammplan Neuplanung Differenz
Offentliche Griinflichen 4,17 ha 2,22 ha 1,95 ha
Verkehrsflachen 1,68 ha 1,69 ha 0,01 ha
Wohnbaufldachen 9,36 ha 11,27 ha 1,91 ha
Versorgungsflachen 0,03 ha

Dies bedeutet, dass neben der Kompensation der um 1,91 ha zusatzlich umzusetzenden Wohn-
bauflachen noch 0,01 ha Verkehrsflache und die Erhdhung der GRZ um 0,1 im gesamten Plan-
gebiet eine zusatzliche Kompensation festgelegt werden muss.

Die Flachen und die KompensationsmalRnahmen werden im weiteren Verfahren abschlief3end
festgelegt und im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

6.1 UMWELTVORGABEN

FFH- und EU-Vogelschutzgebiete werden durch die Planung nicht bertihrt. Des Weiteren wird
die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach Anlage 1 zum UVPG oder nach Landes-
recht nicht begriindet. Eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ist
nicht erforderlich.

Folgende etwaig naturschutzrelevante Gebiete und —objekte sind ebenfalls bei beiden Teilge-
bieten insgesamt nicht berihrt: Nationalpark, Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet,
Geschutzte Landschaftsbestandteile, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale / Nationale Naturmo-
numente. (LANIS 2018)

Gemal im September 2021 erfolgter Ortsbegehung ist im Geltungsbereich der Bebauungs-
plananderung kein Biotoptypen-Pauschalschutz (Biotopschutz gemall § 30 BNatSchG) betrof-
fen.

Schitzenswerte Biotope / Biotopkataster sind gleichfalls nicht betroffen (LANIS 2021).

Zielkategorien oder gar Uberértliche Vernetzungsprioritaten der Planung vernetzter Biotopsys-
teme sind im Geltungsbereich nicht festgelegt.
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Altlasten / Bodenbelastungen werden ortlich nicht vermutet.

Im Plangebiet ist kein Wasserschutz- und / oder Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen
(www.geoportal-wasser.rlp; Abfrage: Oktober 2021).

Bereits ausgewiesene Flachen fur Naturschutzmanahmen (z.B. bestehende Kompensations-
flachen, Okokonten) sind von der Planung nicht betroffen (LANIS 2021).

6.2 DENKMALSCHUTZ

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege ist auf das Kulturdenkmal ,Judischer Friedhof*
westlich des Plangebietes zu achten.

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefihrt und geniel3en daher neben
dem Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1
Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadte-
bauliche Zusammenhange und Sichtachsen.

Aus Sicht der Denkmalpflege sind Bedenken dann anzubringen, wenn die Neubebauung mit
zwei Vollgeschossen das Friedhofsareal dominiert und somit negativ beeintrachtigt. Eine zu-
rickhaltende Planung, welche einen gewissen Abstand zwischen Neubauten und Kulturdenk-
mal gewahrleistet, ist somit aus Perspektive des Denkmalschutzes wiinschenswert. Die Direk-
tion verweist auf den Genehmigungsvorbehalt gem. § 13 Abs. 1 Satz 3 DSchG. Es ist abzukla-
ren, ob bauliche MaRnahmen im westlichen Bereich des Plangebietes einer denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigung bedirfen.

Die zulassigen Gebaudehoéhen im Bereich der nachstgelegenen Planung (Strale: Schultheisen
Kreuz) sind gegentiber dem Stammplan nicht gedndert worden.

Auch mdgliche Sichtachsen werden durch die Bebauungsplananderung nicht tangiert.
Auswirkungen auf den Friedhof werden von der Ortsgemeinde deshalb nicht gesehen.

6.3 UMWELTAUSWIRKUNGEN / MASSNAHMEN AUSSERHALB DES NATUR-
SCHUTZES

Das Plangebiet befindet sich teilweise in der Tag-Schutzzone 2 des militdrischen Flugplatzes
Bichel (siehe hierzu entsprechende Festsetzungen).

Planungsrelevante umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter sind
gemal dem vorliegenden Kenntnisstand ausgeschlossen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Kulturdenkmaler bekannt.

6.4 ZUSAMMENFASSUNG

Unidberwindbare planungsrechtliche erhebliche bauleitplanerische Auswirkungen auf Belange
des Umwelt- und Naturschutzes sind derzeit nicht zu erwarten, insbesondere da keine malfgeb-
lichen Schutzgebiete und —objekte betroffen sind, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nicht anzuwenden ist, voraussichtlich keine planungsrelevanten artenschutzrechtlichen Tatbe-
stdnde zu erwarten sind, MalRnahmen zur Bewahrung der Durchgriinung sowie Eingrenzung
der Bodenversiegelung getroffen werden, als auch keine Immissionsschutzkonflikte prognosti-
ziert werden.
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7 BEGRUNDUNG DER BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHT-
LICHEN FESTSETZUNGEN

7.1 DARSTELLUNG DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
7.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Nach der Zweckbestimmung des Absatzes 1 die-
nen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

Mit der Festsetzung wird entsprechend der in § 4 (1) BauNVO definierten Zweckbestimmung
zum Ausdruck gebracht, dass das Plangebiet vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Dies ent-
spricht den in Kapitel 1 definierten Leitzielen nach Bereitstellung von neuen Wohnbauflachen in
der Ortsgemeinde. Gleichzeitig wird die im wirksamen Flachennutzungsplan enthaltene Zielset-
zung in Form der Ausweisung von Wohnbauflachen umgesetzt und die bereits durch die Be-
bauung des 1. Bauabschnittes eingeleitete Siedlungsentwicklung fortgeflihrt.

Der Nutzungskatalog des § 4 BauNVO sieht neben der Hauptnutzungsart ,WWohnen* noch wei-
tere, das Wohnen ergénzende Nutzungen vor. Es handelt sich hierbei um solche Nutzungsar-
ten, die das Wohnen nicht storen, jedoch eine gewisse Nutzungsdurchmischung ermaoglichen.
So kann sich beispielsweise neben der Wohnnutzung in einem WA auch das ,nicht stérende
Handwerk“ etablieren. Insgesamt ermdglicht die Vielfalt des Nutzungskatalogs das Herausbil-
den einer gewissen ,Infrastruktur®, was gerade flir Wohngebiete in landlich strukturierten Ge-
meinden typisch und von gewisser Bedeutung ist, wenn beispielsweise der Dominanz des rei-
nen Wohnens und somit der Herausbildung einer ,Schlafstadt* entgegengewirkt werden soll.
Insgesamt muss die Wohnnutzung entsprechend der Zweckbestimmung jedoch Gberwiegen.

Die in den Textfestsetzungen im Zulassigkeitskatalog als nicht Bestandteil deklarierten Einrich-
tungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind in gewisser Weise geeignet, Beeintrachtigun-
gen unterschiedlichster Art hervorzurufen (z.B. zusatzliches Verkehrsaufkommen zu bestimm-
ten Zeiten je nach Art der Einrichtung, Parkraumbedarf, Larm). Des Weiteren stehen fiir diese
Einrichtungen an anderer Stelle im Gemeindegebiet Potenzialflachen zur Verfligung bzw. in
raumlicher Nahe zum Plangebiet sind entsprechende Einrichtungen wie etwa fir die Sicherstel-
lung der wohnungsnahen Grundversorgung vorhanden.

7.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl/Geschossflachenzahl
Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) ermdglicht im Bebauungsplan einen Beitrag zur
Begrenzung der Bodenversiegelung zu leisten.

In Abhangigkeit zu der GréRe des Grundstuickes soll auch die Uberbaubare Grundsticksflache
unterschiedlich gro3 sein. Aus diesem Grund wird fir das gesamte Gebiet eine einheitliche
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig, um den Versiegelungsrad insgesamt zu begrenzen und
in Einklang mit der erforderlichen Niederschlagswasserbewirtschaftung zu bringen.
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Die Geschol¥flachenzahl wird fir die unterschiedlichen Ordnungsbereiche wie folgt festgesetzt:
e Ordnungsbereich 1: 0,8 und
e Ordnungsbereich 2: 1,2

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Gesamtkonzeption mit ausrei-
chendem Griinanteil gewahrleistet. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu er-
kennen. Sonstige 6ffentliche Belange stehen ebenfalls nicht entgegen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die unterschiedlichen Teilbereiche wie folgt festgesetzt:
e Ordnungsbereich 1: maximal 2
e Ordnungsbereich 2: maximal 3.

Hoéhe baulicher Anlagen

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Steuerung der Héhenentwicklung im Planbereich grundsatzlich
notwendig, um auf diese Weise eine mdglichst wirkungsvolle Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild erzielen zu kénnen.

Gleichzeitig soll eine zeitgemalie Architektur umgesetzt werden wie etwa eine Flachdachbe-
bauung oder Hausformen mit Pult- und Zeltdachhausern.

Da jedoch die einzelnen Haustypen mit entsprechenden Dachformen unterschiedliche Erschei-
nungsformen aufweisen, differenziert der Bebauungsplan bei der jeweils hdchstzulassigen Ge-
baudehohe zwischen den einzelnen Haustypen.

Im allgemeinen Wohngebiet ,WA® Ordnungsbereiche 1 darf die Gebaudehdhe (gemessen in
Meter) — entsprechend den auf der Planzeichnung enthaltenen Nutzungsschablonen - als
Hochstgrenze festgesetzte Hohe von 10,0 m und im Ordnungsbereich 2 13,0 m nicht Gber-
schreiten. Die Héhen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand und der Ober-
kante First und dem jeweils zugehdrigen unteren MalRbezugspunkt gemessen.

Als unterer Malibezugspunkt gilt die Oberkante der angrenzenden erschlie3enden Verkehrsfla-
che in Wandmitte.

Entsprechend dem Planeintrag missen Gebaude mit:

- einseitigen Pultdachern,

- Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15°

- Tonnendachern oder Teiltonnendachern

In den Ordnungsbereichen 1 und 2 eine um 2 m geringere Héhenbeschrankung einhalten und
dirfen somit eine max. Gebaudehohe von 8,0 m erreichen.

Die Hohe der Stral3e ist aus der beiliegenden StralRenplanung des Planungsbiiros Stratec, Witt-
lich ersichtlich.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird aus stadtgestalterischen Gesichtspunkten und zur Einbin-
dung der Gebaude in das Ortsbild in Anlehnung an das bestehende Umfeld und die bereits
erfolgte Bebauung im 1. Bauabschnitt festgesetzt.

Auf die Festsetzung weiterer (H6hen-)Bestimmungsfaktoren wurde verzichtet, um so den kiinf-
tigen Bauherren einen grofieren Spielraum bei der Umsetzung und Ausgestaltung der Hohen-
regelungen in die Bauplanung zu ermdglichen.
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7.4 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNSTUCKSFLACHEN

Im Ordnungsbereich 1 ist die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt; es dirfen
nur Einzel- und Doppelhauser errichtet werden.

Einzelhdauser sind allseitig freistehende Gebaude, die an den beiden seitlichen Grundstuicks-
grenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten haben.
Doppelhauser sind zwei selbststandig benutzbare an einer gemeinsamen Gebaudetrennwand
— auch gestaffelt — aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Geb&ude.

Zu der nicht angebauten seitlichen Grundstiicksgrenze muss die nach Landesrecht erforderli-
che Abstandsflache eingehalten werden. Sie kbnnen auf einem oder auf zwei aneinandergren-
zenden Grundstuicken stehen.

Mit dieser Festsetzung soll eine Uberproportioniert wirkende Bauweise vermieden werden. Ins-
besondere soll dem Ziel nach Schaffung einer aufgelockerten freistehenden Einzel- und Dop-
pelhausbebauung entsprochen werden.

Eine verdichtete Bauweise in Form von Hausgruppen nach ,stadtischem® Vorbild soll im Plan-
gebiet ebenfalls nicht entstehen, so dass diese Bebauungsform ausgeschlossen ist.

Im Ordnungsbereich 2 ist abweichende Bauweise gemafl § 22 Abs. 4 BauNVO. Die Ge-
baude sind mit seitlichen Grenzabstanden und mit einer Gesamtlange von mindestens
50 m und héchstens 70 m zu errichten. Dies entspricht der bereits umgesetzten Bebauung
in diesem Teilbereich des Planes.

Zwecks Bestimmung der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Baugrenzen festgesetzt. Die
Festlegung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht Uberbaut
werden durfen, dass Gebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zurlickbleiben kann.

Damit wird dem Bauherrn ein groRRzlgiges ,Baufeld“ zwecks Anordnung seines Gebaudes auf
dem Grundstiick zur Verfligung gestellt. Gleichzeitig stellt die Festsetzung einer tberbaubaren
Grundstucksflache auch die Steuerung bzw. die Konzentration der Bebauung auf gewisse, in
diesem Fall der zur Stralenseite hin orientierten Grundstlicksteile, dar.

7.5 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN
EINFAHRTEN

Die Forderung eines Stauraumes vor den Garagen soll verhindern, dass der ruhende Verkehr
ausschlief3lich im 6ffentlichen StralRenraum parkiert. Garagen und Nebengebaude (untergeord-
nete Nebenanlagen, die Gebaude sind) sind auch aufRerhalb der festgesetzten liberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

7.6 GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS.1 NR. 6 BAUGB)

Die Mindestgrofie der Baugrundsticke betragt mind. 400 m2. Mit dieser Festsetzung wird ver-
hindert, dass durch Zerteilung der Grundstiicke eine unerwunschte Verdichtung entsteht, die
dem Ziel nach Schaffung einer aufgelockerten freistehenden Einzel- und Doppelhausbebauung
entgegensteht.
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7.7 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN/MIN-
DESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Mit der Festsetzung der hdchstzulassigen Zahl von drei Wohnungen pro Einzelhaus und 2 Woh-
nungen je Doppelhaushélfte im Ordnungsbereich 2 strebt die Gemeinde eine Steuerung der
Bevdlkerungsentwicklung im Plangebiet und somit die sich daraus ergebenden Konsequenzen
auf die Infrastruktureinrichtungen an.

Gleiches gilt im Hinblick auf das Entstehen eines zumutbaren Verkehrsaufkommens.

Auch hat die gesetzliche Forderung nach Schaffung von gesunden Wohnverhéaltnissen eine
wichtige Rolle bei der Regulierung der héchstzuldssigen Zahl von Wohnungen je Wohngebaude
gespielt. Bei GrundstiicksgroRen zwischen 650 und 1.000 m? soll den Bewohnern ein gewisser
Anteil an Freiflache zur Verfiigung stehen.

Insgesamt soll dem angestrebten Charakter einer aufgelockerten Bebauung auch die Wohn-
dichte der Bevolkerung entsprechen.

7.8 VERKEHRSFLACHEN

Eine wichtige Voraussetzung fur die geplante Wohngebietsentwicklung ist die Gewahrleistung
der Erschlielung gemaR § 30 BauGB.

Vor diesem Hintergrund ist es eine vorrangige Aufgabe, mit der vorliegenden Aufstellung des
Bebauungsplans auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 11 BauGB die planungsrechtliche Flachen-
sicherung fur die Herstellung von Verkehrsflachen (ErschlieRungsstraflen) herbeizufihren.
Zwecks Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auch auf die Ausflihrungen in
Kapitel 5.3 verwiesen, in dem die ErschlieRungskonzeption beschrieben ist.

In diesem Zusammenhang ist zu erwahnen, dass die Festsetzung einer Verkehrsflache auf der
Ebene des Bebauungsplans rein bodenrechtlicher Natur ist. Sie normiert lediglich die Flachen,
die kinftig flr die Abwicklung von verkehrsplanerischen Aspekten zur Verfligung stehen. Dies
bedeutet, dass auf der Ebene des Bebauungsplans ausschlieBlich die planungsrechtliche Si-
cherung der Flache fur die Herstellung von Verkehrsanlagen erfolgt.

Ausbaudetails wie etwa die Festlegung von Baumstandorten bzw. die abschlielRende Gliede-
rung des StralRenkorpers u.a. werden erst in der nachfolgenden Ebene der Ausbau- und Er-
schlieSungsplanung abschliefsend geklart.

Die planungsrechtliche Festsetzung einer Verkehrsflache im Bebauungsplan kann zudem nicht
mit Regelungen anderer Rechtsbereiche wie beispielsweise der Widmung, Verkehrssicherung
und Verkehrslenkung befrachtet werden. Auch dies erfolgt in den der Bauleitplanung nachfol-
genden Verfahren.

Die Ortsgemeinde Lutzerath hat zwischenzeitlich eine Stral3enplanung beauftragt, die im weite-
ren Verfahren in den Bebauungsplan integriert wird.

Bei der Festsetzung der Verkehrsflachen differenziert der Bebauungsplan zwischen den 6ffent-
lichen Stralienverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.
Entsprechend ihrer kiinftigen Zweckbestimmung werden samtliche Verkehrsflachen als 6ffent-
liche Flachen festgesetzt.

Der Zusatz ,6ffentlich” bringt zum Ausdruck, dass die Verkehrsflachen der Allgemeinheit zur
Verfligung stehen. Sie dienen im Wesentlichen den anliegenden Grundstlicken fiir die Erschlie-
Rung i.S. des § 30 BauGB. Mit der Umsetzung der stadtebaulichen Gesamtkonzeption kann
neben dem Anlieger- und Besucherverkehr auch gebietsfremder Durchgangsverkehr auftreten.
Insgesamt wird mit dem gesamtheitlichen ErschlieRungskonzept eine Verteilung des anfallen-
den Gebietsverkehrs Uber mehrere zur Verfliigung stehende Erschlielungsstralien soweit wie

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




ORTSGEMEINDE LUTZERATH

6. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,AUF DER HOHE®

moglich angestrebt. Mit der Verteilung des Verkehrs wird eine Belastung ausschlielich auf eine
bestimmte Stelle vermieden. Gleichzeitig kann eine abschnittsweise Realisierung des Plange-
bietes und somit eine bedarfsgerechte Umsetzung ermdglicht werden.

Auflerdem wird mit dieser Verkehrsfihrung eine Einbindung des Plangebiets in das stadtische
Geflige erreicht.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden fir die fulRlaufige Erreichbarkeit insbesondere der sid-
lich des Plangebiets angrenzenden AulRenbereichsflachen Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung, hier: FuBweg, festgesetzt.

7.9 FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Das Plangebiet befindet sich teilweise in der Tag-Schutzzone 2 des militéarischen Flugplatzes
Bichel (siehe nachrichtliche Darstellung Bebauungsplan).

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen in einem Larmschutzbereich sind die Schallschutzan-
forderungen nach § 3 der ,Zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz
gegen Fluglarm (Flugplatz-SchallschutzmaRnahmenverordnung — 2. FlugLSV)“ zu berticksich-
tigen sind.

Siehe hierzu auch: https://www.gesetze-im-internet.de/fluglsv_2/BJNR299200009.html und
https://lbm.rlp.de/de/grossprojekte-themen/umwelt/fluglaerm/grundlagen-und-karten/karten-
und-landesverordnungen/.

7.10 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Ortsgemeinde hat sich in der Sitzung intensiv mit den verschiedenen Mdglichkeiten gestal-
terischer Festsetzungen beschaftigt. Insbesondere die Erfahrungen aus den Genehmigungs-
verfahren im Rahmen der verschiedenen Bauleitplane der Ortsgemeinde und der aktuellen Ent-
wicklung der Haustypen — es werden vermehrt Pult- und Flachdacher nachgefragt — war sich
der Gemeinderat einig, dass der gestalterische Rahmen des Bebauungsplans in Zukunft ledig-
lich auf die Dachfarbe von baulichen Anlagen beschranken sollte. Es sollen auch moderne For-
men/Gebaudekubaturen, vor allem Gebaude die als Niedrigenergiehauser gelten, mdglich sein.
Auch die Frage der Baukosten spricht fir diese Gebaudeformen.

Den Grundstiickseigentimern sollte ein umfangreicher Gestaltungsspielraum ermdglicht wer-
den, da man den potenziellen Investoren keine weiteren Auflagen fiir die Bebauung auferlegen
wollte.

Auch in Bezug auf Einfriedungen mdchte die Ortsgemeinde auf entsprechende Festsetzungen
verzichten.

Die Ortsgemeinde ist der Meinung, dass man sich dieser Entwicklung zukinftig nicht mehr ver-
schlieBen kann. Auch die Vermarktbarkeit der Flachen wird als kritisch angesehen, wenn sehr
viele Beschrankungen hinsichtlich der Bebauung auf den Grundstlicken lastet.

Bezlglich der gestalterischen Festsetzungen ist die Gemeinde nicht ganzlich frei. Es wird in
diesem Zusammenhang auf das Urteil der VG Neustadt vom 08.12.2003, Az.: 3 K 761/03.NW,
sowie auf das Urteil der VG Trier vom 06.07.2005, Az: 5 K 282/05.TR wonach, gestitzt auf
obergerichtliche Entscheidungen, Gestaltungsanforderungen nicht allgemein zulassig sind, son-
dern nur in bestimmten fiir die Gestaltung des Ortsbildes notwendigen Anlassen, die gerade flr
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dieses Gebiet charakteristisch sind, verwiesen. Das Verwaltungsgericht Trier hat hierzu in den
Grinden u.a. folgendes ausgeflhrt:

Fir ein rdumlich begrenztes Gemeindegebiet muss eine gestalterische Absicht verfolgt werden,
die ihrerseits gebietsspezifisch sein muss, d.h. die durch die Besonderheiten des von der Sat-
zung erfassten Gebietes gepragt ist. Insoweit kann die besondere Pragung des Gebietes sowohl
historisch vorgegeben als auch —etwa in bebauten Gebieten — erst aufgrund von planerischen
Festsetzungen beabsichtigt sein. Allerdings ermachtigt die LBauO die Gemeinden nicht zur Re-
gelung der Gestaltung solcher Bauteile, deren ortsbildpragende Wirkung eher marginal oder zu
verneinen ist, sondern nur zur Umsetzung eines gestalterischen Konzepts mit dem notwendigen
Augenmal’, das der grundrechtlich geschitzten Baufreiheit den angemessenen Raum gibt, sich
zu entfalten.

7.11 LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Im Rahmen der vorliegenden Plananderung wurden die im Stammplan festgesetzten Kompen-
sationsmalnahmen bzw. der Biotopwert mit der geplanten Bebauungsplananderung verglichen.
Es wurde festgestellt, dass ein zusatzlicher Kompensationsbedarf von 58.381 Wertpunkten
(585.404WP — 527.023 WP) besteht. Diese mussen extern kompensiert werden.

Dazu wird ein 6500 m? groRRer Teilbereich der Ackerfliche Gemarkung Lutzerath Flur 44 Flur-
stlick 6 in eine mindestens maRig artenreiche Glatthaferwiese umgewandelt:

7.12 FLACHE FUR DIE RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Zur Umsetzung der Vorgaben des Landeswassergesetzes im Hinblick auf den Umgang des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist im dstlichen Bereich des Plangebietes ein Re-
genruckhaltebecken umgesetzt worden. Auch die noch weiter notwendigen Retentionsflachen
sind in diesem Bereich des Plangebietes geplant.

In den Regenriickhaltebecken bzw. -flachen sollen die im Bebauungsplangebiet anfallenden
Niederschlagswasser gesammelt und zeitversetzt abgeleitet werden.

Daher ist auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 14 BauGB zur planungsrechtlichen Sicherung die
notwendige Flache fir die Abwasserbeseitigung festgesetzt.

Die Becken sollen in naturnaher Form ausgebildet werden.

Ein darGberhinausgehender Regelungsbedarf besteht in der Ebene des Bebauungsplans nicht.
Weitergehende Einzelheiten liegen im Zustandigkeitsbereich des Wasserrechts und sind hier
im Rahmen der notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen abschlieRend zu klaren.

7.13 HINWEISE

Am 15.02.2023 wurden durch Mitarbeiter der Landesarchaologie (Leibauer, Briininghaus) ins-
gesamt 12 Verdachtspunkte im Plangebiet sondiert. Dabei konnte ein Befund als archaologi-
scher Befund verifiziert werden.

Alle Gbrigen Verdachtspunkte wurden als geologische oder biologische Stérungen falsifiziert.
Der Befund bedingt eine bauvorbereitende Untersuchung. Hierflr ist das Aufdecken (Oberbo-
denabtrag) eines Rechteckes entsprechend dem Durchmesser des Befundes + 10 Meter erfor-
derlich. Nach der Dokumentation des Flachenbefundes muss die Verfullung des Grabens an
mehreren Stellen geschnitten werden. Sowohl fur das Aufdecken des Befundes wie auch bei
der Anlage der Profilschnitte durch den Graben wird ein Bagger (ca. 15 to) incl. Fahrer benétigt.
Es bietet sich an, diese Untersuchung im Rahmen der Erdarbeiten fir den Bau der
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ErschlieBungsstralle durchzufliihren, da hierbei das benétigte Erdbaugerat ohnehin vor Ort vor-
handen ist. Die Generaldirektion rechnet mit einer Untersuchungszeit von 2- 3 Tagen. Nach der
vollstandigen archaologischen Untersuchung des Befundes kann der Bereich ohne Einschran-
kung baulich genutzt werden.

Hierzu ist eine Abstimmung der zeitlichen Planung mit Generaldirektion zwingend erforderlich.
Hier bietet sich ein Abstimmungstermin vor Ort an, bei dem die Ergebnisse der Sachstandser-
mittlung mit dem Vorhabentrager besprochen und der weitere Ablauf der Grabung geplant wird.

Vor Beginn der Umsetzung des Planungsvorhabens ist, wie dargestellt, eine archaolo-
gische Untersuchung des Plangebietes durch die Direktion Landesarchéologie durch-
zufiihren. Die Generaldirektion weist darauf hin, dass der Verursacher der MaBnahme
gemaR § 21, Abs. 3 DSchG Rheinland-Pfalz an den Kosten dieser Untersuchung beteiligt
werden kann. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Fir-
men dariber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bau-
arbeiten in Bereichen, in denen archaologische Denkmailer vermutet werden, nach
§ 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind.

8 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

8.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das oértliche Netz geplant.

8.2 ABWASSER

Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluss an das ortliche Netz vollzogen.

8.3 STROMVERSORGUNG

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom ist im Rahmen der Ausbauplanung zum 1. Bauab-
schnitt geplant.

9 BODENORDNUNG

Zur funktionsgerechten Nutzung des Vertragsgebiets flihrt die Ortsgemeinde bodenordnerische
Manahmen in ,eigener Regie‘ durch. Dabei werden die Grundsticke nach Lage, Form und
Grolke so gebildet, dass fur die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmalig gestaltete Grund-
stlcke entstehen.

Die Durchfuhrung des férmlichen Umlegungsverfahrens gemaR den §§ 45 ff BauGB ist nicht
notwendig.
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aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Lutzerath durch

Ulmen, August 2023

Ausfertigungsbestaitigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfah-
rens zur Anderung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Lutzerath, den . .2023

Glnter Welter Siegel
Ortsburgermeister
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10 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 ARTDERBAUUCHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 2 Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (3) BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan:
WA  Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

1.1.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA
(§ 1 (B) Ziff. 1 BauNVO)
Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffer 3 bis 5 BauNVO
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO0)

1.2.1 GRU_I_\IDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
0,4. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemall § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht
zulassig.

Siehe auch Einschriebe im Plan (Nutzungsschablone).

1.2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Ordnungsbereich 1: 0,8
Ordnungsbereich 2: 1,2

Siehe auch Einschriebe im Plan (Nutzungsschablone).

1.2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§16 Abs. 2 BauNVO)
Ordnungsbereich 1: maximal 2
Ordnungsbereich 2: maximal 3

1.2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen
Gebaudehohe Ordnungsbereiche 1 max. 10,00 m.
Gebaudehéhe Ordnungsbereiche 2 max. 13,00 m.

Begriffsdefinitionen

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:

Die H6hen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der Aufienwand und der Oberkante First
und dem jeweils zugehdrigen unteren MalRbezugspunkt gemessen.

Als unterer MaRbezugspunkt gilt die Oberkante der angrenzenden erschlielienden Verkehrsfla-
che in Wandmitte.

Entsprechend dem Planeintrag missen Gebaude mit:

- einseitigen Pultdachern,
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- Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15°

- Tonnendéachern oder Teiltonnendachern

im Ordnungsbereich 1 eine um 2 m geringere Hohenbeschrankung einhalten und dirfen somit
eine max. Gebaudehohe von 8,0 m erreichen.

1.2.5 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Ordnungsbereich 1: Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.

Im Ordnungsbereich 2 ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitli-
chen Grenzabstanden und mit einer Gesamtlange von mindestens 50 m und hochstens 70 m
zu errichten.

Ordnungsbereich 1: Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Siehe Einschriebe im Plan (Nutzungsschablone).

1.3 FLACHEN FUR GARAGEN UND NEBENANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB)

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m freizuhalten. Pro Wohneinheit sind
zwei Stellplatze nachzuweisen.

Garagen und Nebenanlagen sind auch auferhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. Garagen missen einen Abstand von 1,0 m zur StralRenbegrenzungsli-
nie einhalten.

1.4 GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS.1 NR. 6 BAUGB)
Die MindestgrofRe der Baugrundstlicke betragt mind. 400 m2.

1.5 ZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB)
Ordnungsbereich 1: Pro Einzelhaus sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig; pro Doppelhaus-
halfte sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

1.6 FLACHEN FUR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9
Abs. 1 Ziffer 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkdérpers anfallende Béschungen liegen grundsatzlich auf den an-
grenzenden privaten Grundstiicken und sind in einer Tiefe bis 2,0 m zu dulden.

1.7 ABSTANDE ZU WIRTSCHAFTSWEGEN (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 42 NachbarrechtsG)
Einfriedungen jeglicher Art haben von den Grenzen von Wirtschaftswegen mindestens 0,5 m
Abstand zu halten.

1.8 FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB
Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Satz 1 muss das resultierende bewertete Bau-
schallddmm-Mal R'wes der DIN 4109, Ausgabe November 1989, der Umfassungsbauteile von
Aufenthaltsrdumen abhangig von der Zugehdrigkeit der baulichen Anlage zu den nachstehen-
den Isophonen-Bandern mindestens betragen:
1.
in der Tag-Schutzzone 1 und in der Tag-Schutzzone 2:
bei einem aquivalenten
Dauerschallpegel fiir den
Tag (LaeqTag) VON

R'W,FES fur
Aufenthaltsraume

weniger als 60 dB(A) 30 dB
60 bis weniger als 65 dB(A) 35dB
65 bis weniger als 70 dB(A) 40 dB

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




ORTSGEMEINDE LUTZERATH

6. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,AUF DER HOHE®

bei einem aquivalenten
Dauerschallpegel fir den
Tag (LaeqTag) VON
70 bis weniger als 75 dB(A) 45 dB
75 dB(A) und mehr 50 dB

R'W,res fur
Aufenthaltsraume

in der Nacht-Schutzzone:

bei einem aquivalenten R fir
Dauerschallpegel fir die Schlméi;‘erséume
NaCht (LAeq Nacht) von

weniger als 50 dB(A) 30 dB

50 bis weniger als 55 dB(A) 35 dB

55 bis weniger als 60 dB(A) 40 dB

60 bis weniger als 65 dB(A) 45 dB

65 dB(A) und mehr 50 dB

Fir Aufenthaltsraume einer baulichen Anlage, deren Grundflache in zwei Isophonen-Bandern
liegt, wird einheitlich das resultierende bewertete Bauschallddmm-MaR R'y s des hdheren Iso-
phonen-Bandes zugrunde gelegt.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN]

2.1.1 DACHGESTALTUNG

Zur Eindeckung der geneigten Dacher sind nur dunkelfarbige, z.B. moselschieferfarbige Dach-
eindeckungen zulassig. Die Dacheindeckung ist in Form, Gréf3e und Farbe an die im Ortsbild
vorhandene Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen.

C. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

3.1 ALLGEMEINE LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 (1) Ziff. 20 und 25 a BauGB)

Samtliche im Rahmen der Festsetzungen zu pflanzenden Arten sind den Listen in der Begrin-
dung zu entnehmen; diese Artenlisten werden hiermit zum Bestandteil der Textfestsetzungen
erklart.
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3.2 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Ziff. 20 BauGB)

3.3 ORDNUNGSBEREICH A - ANLAGE EINER STREUOBSTWIESE, EINES GEHOLZSAU-
MES UND EINER VERSICKERUNGSMULDE

- Offentlich)

Im Ordnungsbereich A ist ein randlicher Gehdlzstreifens aus heimischen, standortgerechten
Laubholzern festgesetzt. Der Gehdlzstreifen ist stufig aufzubauen, indem in der Mitte 1 Reihe
aus Baumen I. Ordnung zu pflanzen sind denen sich beidseitig zunachst Baume Il. Ordnung
und davor Straucher anschlieBen. Der Rand des Gehdlzstreifens ist nicht als gerade Linie, son-
dern buchtig zu gestalten. Pro 100 m? sind 1 Laubbaum I. Ordnung (Artenliste siehe Anhang),
4 Baume Il. Ordnung und 18 Straucher anzupflanzen. Vor dem Gehdlzstreifen ist ein ca. 2 m
breiter Krautsaum anzulegen und extensiv zu pflegen.

Zusatzlich sind im Ordnungsbereich A Regenriickhaltebecken anzulegen; deren Uberlauf dem
Brihlbach zugeleitet wird. Die Regenrlckhaltebecken sind als Erdbecken ohne Betonschalen
anzulegen. Ggf. ist zur Stabilisierung der Béschungen eine Wiese einzusden. Das Regenrick-
haltebecken ist in den Bdschungsbereichen mit Strauchern zu bepflanzen, die an wechsel-
feuchte Standorte angepasst sind, um das Wasserriickhaltevermdgen und die Wasserverduns-
tung zu erhéhen.

3.4 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 (1) ZIFF. 25 A BAUGB)

3.4.1 ORDNUNGSBEREICH B GEHOLZSTREIFEN (OFFENTLICH)

Im Ordnungsbereich B ist der vorhandene Gehdlzstreifen entlang des Hohlweges zu erhalten.
Ostlich der Rdmerstrale ist der Gehélzbewuchs der Béschung entsprechend dem Artenspekt-
rum am Hohlweg zu erganzen; so dass sich auch hier ein dichtes Gehélz in Verlangerung des

Hohlweges entwickelt. Die Gehdlze sind artgerecht zu pflegen.

3.4.2 ORDNUNGSBEREICH C - RANDLICHE EINGRUNUNG (OFFENTLICH)

Im Ordnungsbereich C ist ein 6 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen anzulegen. Auf der dem Plan-
gebiet zugewandten Seite ist nach den Maligaben im Ordnungsbereich A ein 4,5 m breiter stufig
aufgebauter Geholzstreifen (vgl. Ordnungsbereich A) anzulegen, dem ein 1, 5 m breiter extensiv
gepflegter Krautsaum vorzulagern ist. Pro 10 m? sind 1 Baum |. Ordnung oder 2 Baume II.
Ordnung und in jedem Fall 10 Straucher zu setzen. Pflegehinweise siehe Begriindung. Zur
Pflege vgl. Hinweise zu Ordnungsbereich A.

3.4.3 ORDNUNGSBEREICH D RANDLICHE EINGRUNUNG (PRIVAT)
Zur randlichen Eingriinung des Plangebiets sind im Ordnungsbereich D pro 100 m? 1 Baum |I.
Ordnung oder 2 Baume II. Ordnung und in jedem Fall 10 Strducher zu pflanzen.

3.4.4 BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Mindestens 180 m? der nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu nut-
zen oder als Griunflachen anzulegen und extensiv zu pflegen. Soweit das Grundstiick nicht
durch andere Pflanzpflichten belegt ist, ist entlang der hinteren Grundstlicksgrenzen ein 6 m
breiter Griinstreifen dicht zu bepflanzen. Je 100 m? sind mindestens 1 Baum |. Ordnung oder 2
Baume Il. Grélenordnung und 15 Straucher zu pflanzen. Die restlichen Griinflachen sind - so-
weit sie nicht ergdnzend mit heimischen Laubgehdlzen bepflanzt werden - als extensive Blu-
menwiesen anzulegen und zu pflegen. Pflegehinweise s. Begriindung.
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3.5 ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9
(1) Ziff. 26 b BauGB)

Der Apfelbaum in der Nordspitze des Plangebiets, die Baumreihe entlang der Rémerstrale,
sowie die Geholzbestande auf den Béschungen entlang des Hohlweges und seiner Verlange-
rung im Osten der Romerstralie sind zu erhalten und in die Begriinungsmaflnahmen zu integ-
rieren. Finden BaumalRnahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind diese in jeder Phase
der Baudurchflihrung durch Baumschutzmanahmen gemaf der DIN 18920 zu schitzen.

3.6 Kompensationsmalinahme (K)

MaRnahme 1 (K1): Entwicklung einer maRig artenreichen Glatthaferwiese

Aus eine, 6500 m? groRer Teilbereich der Ackerflache Gemarkung Lutzerath Flur 44 Flurstick

6 in eine mindestens maRig artenreiche Glatthaferwiese entwickelt.

Nachfolgende Malinahmenbeschreibung orientiert sich an den Empfehlungen von VAHLE

(2015) und BIEDERMANN & WERKING-RADTKE (2008):
Einsaat: im ersten Schritt sollte eine Einsaat mit regionalem Saatgut fir die Entwicklung
einer artenreichen Glatthaferwiese erfolgen. Das passende Saatgut (Kennarten der
Glatthaferwiese oder passende Saatgutmischung) kann entweder gekauft werden (z.B.
Fa. Rieger-Hofmann Region 7/9) oder von einer geeigneten Spenderflache in der Nahe
entnommen und auf die Zielflache lbertragen werden (Mahdgutlbertragung). Das vor-
handene Grinland wird hierbei neu lbersat. Hierzu wird die Flache im September kurz
gemaht und das Mahdgut abgetragen. Danach wird die Flache gestriegelt und das Saat-
gut verteilt. So kann die Saat vor dem Winter keimen und hat einen Vorsprung gegen-
Uber den zuvor gemahten Grasern.

. Die Flache ist mit einem Zaun oder ahnlichem klar auf der Parzelle abzugrenzen

. Mahd: Ein- bis zweischiirige Mahd (Abstand zwischen den Schnitten mind. 2 Monate),
frihestens ab 30.06., Schnitthéhe mind. 7 cm.

. Dingung: Verzicht auf chemisch-synthetische Stickstoffdiingung und Giille, maximal

schwache (<180 dt/ha) Diingung mit Festmist (Stallmist oder Stallmistkompost)

. Kein Mulchen

. Pflege: Striegeln mit Wiesenegge oder Wiesenstriegel im Frihjahr

. Beweidung: kurze Beweidung vor dem ersten Aufwuchs im Friihjahr oder nach dem letz-
ten Schnitt im Herbst mdglich

Umsetzungszeitraum der MaRhahmen
a) K1: In der auf den Baubeginn nachfolgenden Pflanzperiode
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o

10.

11

12.

13.

14.

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE Vorschriften SOWIE Richtlinien

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl.
des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.

Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtsgesetzes flir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fiir Pflanzen‘ zu beachten.

Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen sind vom vorhandenen Gelande mit einer Uber-
deckung von 1,25 m verlegt. Mehr- oder Minderdeckungen von +/-0,10 m, welche durch die
MaRnahme unumganglich sind, werden toleriert.

Bei Bepflanzungsmafnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA - M
162 und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstanden von
Uber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine Schutzmalinahmen erforderlich. In jedem
Fall sollten Bepflanzungsmalnahmen im Bereich unseren Versorgungsanlagen in der Ortlichkeit
mit dem Kreiswasserwerk abgestimmt werden.

Das Kreiswasserwerk verlangt bei Leitungs- und Kanalverlegung die Einhaltung eines seitlichen
Abstandes von 1,00 m von Hauptversorgungsleitungen. Sofern dieses Mal} aus besonderen
Griinden nicht eingehalten werden kann, ist in jedem Fall die Leitungsfiihrung in der Ortlichkeit
abzustimmen.

Vor Baubeginn missen ortliche Einweisungen durch Mitarbeiter des Werks erfolgen. Zustandig
sind die Bezirksleiter des Kreiswasserwerks.

Fir den Brandschutz wird eine Wassermenge von 13,4 I/s zur Verfligung gehalten. Sollte ein
erhdhter Brandschutz bendtigt werden, so missen entsprechende zusatzliche Léschwasserent-
nahmemadglichkeiten im Umkreis von 300 m vorhanden sein (ggf. Anlegung eines Léschwasser-
teiches).

Einer Nutzung von Oberflachen-Brauchwasser im Haushalt zum Betrieb einer Waschmaschine
wird nicht zugestimmt. Soweit dennoch Brauchwasser zur Toilettenspilung verwendet werden
soll, bedarf die Anlage der Genehmigung durch das Gesundheitsamt. Des Weiteren sind die
technischen Bestimmungen der DIN 1988 zu beachten. (Vergleiche hierzu Veroffentlichung des
Instituts fir Wasser-, Boden- und Lufthygiene des Bundesgesundheitsamtes (Bundesgesund-
heitsblatt 1993, Heft 11, Seite 488) sowie der bga-Pressedienst (BI-A 507/92).

Soweit die Ver- und Entsorgungsleitungen (Fernleitung/Ortsnetz) nicht in einer &ffentlichen Ver-
kehrsflache liegen, muss eine Sicherung dieser Anlagen durch Eintragung einer Dienstbarkeit
zu Gunsten des Wasserversorgers oder des Abwasserbeseitigungspflichtigen gewahrleistet
werden. Dies gilt auch fiir nachtragliche Veranderungen in Bezug auf die 6ffentl. Widmung der
Leitungstrassen.

Richtlinien fiir Wasserschutzgebiete miissen beachtet werden.

. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,

DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Fir Neubauvorhaben oder gréfiere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Beim Umgang mit Boden ist das einschlagige Bodenschutzrecht, insbesondere die Bundesbo-
denschutzverordnung, das Abfallrecht und die DIN 19731 zur Verwertung von Bodenmaterial zu
beachten.

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen und
hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spezielle Aufla-
gen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt werden. Das im Zusammen-
hang mit Tiefbohrungen anfallende Abwasser darf nicht den 6ffentlichen Abwasseranlagen zu-
geflhrt werden.
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15.

16.
17.
18.

19.

20.

Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumalinahmen kénnen archaologische Funde zu Tage tre-
ten. Diese unterliegen der Meldepflcht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und
-pflegegesetz und sind beim Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20 DSchG RLP)
und darum gebeten, den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit der Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe abzustimmen.

Der Hinweis zum geplanten Termin von Erdarbeiten unter Angabe von oben genanntem Akten-
zeichen, der Gemarkung sowie Flur- und Parzellennummer ist zu richten an 0261-66753000
oder landesarchaeologie-koblenz@gdke.rip.de.

Samtliche Leitungen im Plangebiet sind erdzuverkabeln.

Hinsichtlich der Befahrbarkeit der Stralken mit Mullfahrzeugen ist die Richtlinie flr die Anlage
von StadtstraRen -RASt-, Ausgabe 2006 zu beachten.

Sollte fiir die Errichtung von Gebauden/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden,
ist hierfir gemaR § 15i.V.m. § 12 LuftvVG die Genehmigung der militérischen Luftfahrtbehérde
erforderlich.

In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzu-
sehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir Stral’en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013
zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhal-
tung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass fir die
Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein mit uns abgestimmtes eigenes Zeitfenster einge-
plant wird.

Die Regelungen der Bundes-Bodenschutz- und der Altlastenverordnung (BBodSchV) ein-
schlieBlich der Ersatzbaustoffverordnung, die ab dem 01.08.23 in Kraft treten, sind zu beachten.
Das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Pra-
xis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung ist bei BaumalRnahmen zu berticksichtigen.

Ausfertigungsbestitigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfah-
rens zur Anderung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Lutzerath, den 02.10.2023

gez. Welter
Glnter Welter Siegel
Ortsburgermeister
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