Erganzungssatzung ,Auf dem grofden Acker’

Ortsgemeinde Lutzerat

VERFAHRENSVERMERKE
M. 1:500.

1, Der Gemeinderat Lutzerath hat in Gffentlicher Sitzung vom

20442018 de Aufstelng der Erganzungssatzung Al dem
grofen Acker' beschiossen. Der Aufstelungsbeschiuss wurde
am{d. 422018 ortsilbich bekant gemacht,

Die Begriindung ist beigefiigt.

Die Planunterlage erflllt die Anforderungen
Planzeichenverordnung, (Stand der Planunterlage: August 2018).

Der Entwud der Ergdnzungssatzung und de Begrindung
wrden gemal § 3 Abs. 2 BauGR in der Zekt vomd0, 222018 bis
sinschliedlich 4004, A0attentich ausg EL Die arlsibliche
Bekannimachung erlgte smO{ 42 . 2048,

3

3. Die Behdrdan und sonstigen Trager fentiicher Belange wurden
gamiR § 4 Abs, 2 B3uGB mit Schrelben vom A3, 12018
bl

4. Der Gemeinderat Lutzerath hat mit Beschiuss wm@_ [ 2049
die Erginzungssatzung gemdl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
peschlossen.
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5. Ausgefertigt N
Lutzsrath, e 05,0, ,
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6. Dor Satzungsbaschluss wurdeam  GemdR § 10 Abs.
3 . ovsiblich  bekanmr  gemact. Die

Erginzungssatzing ist damit in Kraft getreten.
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Die Erganzungssatzungssatzung besteht aus der Planzeichnung

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
98), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057) geéndert worden ist

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998
(GVBI. Seite 3695), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

5. Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist

6. Gemeindeordnung flr Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt
geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 2. Marz 2017 (GVBI.
S. 21)

7. Bundes-Immissionsschutzgesetz in  der Fassung  der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)
geéndert worden ist

8. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. Seite
159), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI. S. 245)

9. Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
(BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist

10. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015,
GVBI. S. 283, geéndert am 21. Dezember 2016, GVBI. S. 583

11. Landesstralengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977
(GVBI. Seite 273) zuletzt geéndert durch § 3 geandert durch
Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92)

12. BundesfernstraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 17
des Gesetzes vom 14. August 2017 (BGBI. | S. 3122) geéndert
worden ist

13. Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S.
2771) geéandert worden ist

14. Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015,
127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57)

des § 1 der

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.
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Legende
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

maum  Baugrenze

Malnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
2 | Anpflanzungsflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
'@ | Baume Anpflanzung

Mx = Bezeichnung der Kompensationsmal3nahmen siehe Textfestsetzungen

Sonstige Planzeichen
§9 Abs.7 BauGB

m» | Geltungsbereich
— Bemalung

BESTANDTEILE DER
ERGANZUNGSSATZUNG

Die Erganzungssatzung bestenht aus
der Planzeichnung M. 1:500 sowie den

textlichen Festsetzungen.
Die Begrundung ist beigefugt.

\* L J

Textfestsetzungen

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 ZULASSIGKEIT VON VORHABEN

Im Bereich der Ergdnzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 34 BauGB i.V.m. den Festsetzungen der Ergédnzungssatzung.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BAUNVO)

Grundflachenzahl

Im Geltungsbereich ist eine héchstzuldssige Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 festgesetzt.
Zahl der Vollgeschosse

Die hoéchstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = |l festgesetzt.

1.3 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 UND 25 a BauGB)

MaBnahme 1 (KM 1): Entwicklung/Erhaltung von dichten Strauchkomplexen zur randlichen
Eingrinung

Zur randlichen Eingrinung ist ein Gehdlzstreifen mit einer Breite von 3,0 m anzulegen.

» StrAucher: Die Straucher sind entsprechend des u.a. Schemas zu pflanzen; folgende Pflanzqualitat ist zu
verwenden: 10% Heister 2x verpflanzt, 150 — 175 cm ohne Ballen und 90 % Straucher 2x verpflanzt, 60 —
100 cm ohne Ballen zu pflanzen (siehe Pflanz-liste).

MaBnahme 2 (KM 2): Auf dem nordlichen Teilbereich des Grundstickes 5/1 sind sieben Baume II.
GréRenordnung gemal Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Als MindestpflanzgréRen gelten fur Laubbdume ein Stammumfang von 8/10 cm in 1 m Héhe. BAume sind
fachgerecht zu pflanzen. Dies schliel3t Bodenverbesserungsmallnahmen und andere Mallnahmen gemaf
DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Badume sind
Zu ersetzen.

MaBnahme 3 (KM3): Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten, Verkehrs- und
Lagerflachen

Private Verkehrsflachen einschliel3lich der offenen Stellplatze sowie Zufahrten, Hofflachen usw. sind mit
versickerungsfahigem Material zu befestigen (wie wassergebundene Decke, HGT-Decke (hydraulisch
gebundene Tragschicht), Rasenfugenpflaster, wasserdurchldssiges Pflaster (z.B. aus Einkornbeton),
Rasengittersteine, Schotterrasen oder vergleichbare Materialien).

Durchfiihrung der Mallnahmen
a) KM 1: Innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfahigkeit des Hauptgebaudes
b) KM 2: Innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfahigkeit des Hauptgebaudes

Liste Streuobst
Apfelsorten Rheinischer Winterrambur
Rheinischer Bohnapfel

Kaiser Wilhelm

Jakob Fischer

Jakob Lebel

Landsberger Renette

Gellerts Butterbirne

Gute Luise

Hauszwetschge

Graf Althans

Reneklode

Buttners Rote Knorpelkirsche
Grof3e schwarze Knorpelkirsche
Hedelfingers Riesenkirsche

Schneiders spate Knorpelkirsche

Birnensorten

Pflaumensorten

Kirschsorten

Straucher:
Echte Felsenbirne Amelanchier ovalis
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana

Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger Weitdorn

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Liguster Ligustrum vulgare
Gemeine Heckenkirsche (Strauch) Lonicera xylosteum
Faulbaum Rhamnus cathaticus
Schlehe Prunus spinosa
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Salweide Salix caprea

Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Hippophae rhamnoides

Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Sanddorn

Pflanzqualitat Straucher
1 x verpfl., 0.B., 3-5TR, 60-100 cm

Es wird die Verwendung von Wildobstgehélzen empfohlen.

3. HINWEISE AUF SONSTIG E GELTENDE VORSCHRIF TEN

2. PFLANZENLISTEN

Pflanzliste/ Pflanzqualitat

Als MindestpflanzgréRen gelten fur Laubbaume ein Stammumfang von 8/10 cm in 1 m Héhe. Baume sind fachgerecht
zu pflanzen. Dies schlie3t BodenverbesserungsmaflRnahmen und andere MalRnahmen gemalf DIN 18916 mit ein. Die
gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Baume Il. GroBenordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

1 Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des
Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.

2 Far die Bepflanzung der privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir
Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fiur Pflanzen‘ zu beachten.
3 Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen sind vom vorhandenen Gelande mit einer

Uberdeckung von 1,25 m verlegt. Mehr- oder Minderdeckungen von +/-0,10 m, welche durch die
Malknahme unumgéanglich sind, werden toleriert.

4 Bei BepflanzungsmalRnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA- M 162
und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstdnden von tber 2,50
m von der Wasserleitung in der Regel keine SchutzmalRnahmen erforderlich. In jedem Fall sollten
BepflanzungsmalRnahmen im Bereich von Versorgungsanlagen des Kreiswasserwerkes in der
Ortlichkeit mit den Werken abgestimmt werden.

5 Das Kreiswasserwerk verlangt bei Leitungs- und Kanalverlegung die Einhaltung eines seitlichen
Abstandes von 1,00 m von Hauptversorgungsleitungen. Sofern dieses Mall aus besonderen
Griinden nicht eingehalten werden kann, ist in jedem Fall die Leitungsfiihrung in der Ortlichkeit
abzustimmen.
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Vor Baubeginn mussen ortliche Einweisungen durch Mitarbeiter des Werks erfolgen. Zustandig sind
die Bezirksleiter des Kreiswasserwerks.

Fir den Brandschutz wird eine Wassermenge von 13,4 |/s zur Verfligung gehalten. Sollte ein
erhdhter  Brandschutz  bendtigt werden, so missen entsprechende  zusatzliche
Léschwasserentnahmemaoglichkeiten im Umkreis von 300 m vorhanden sein (ggf. Anlegung eines
Léschwasserteiches).

Einer Nutzung von Oberflachen- oder Dachablaufwasser als Brauchwasser im Haushalt zum
Betrieb der Toilette bzw. Waschmaschine wird grundsatzlich nicht zugestimmt.

Soweit dennoch Brauchwasser zur Toilettenspilung verwendet werden soll, bedarf die Anlage der
Genehmigung durch das Gesundheitsamt. Des Weiteren sind die technischen Bestimmungen der
DIN 1988 zu beachten. (Vergleiche hierzu Veréffentlichung des Instituts fir Wasser-, Boden- und
Lufthygiene des Bundesgesundheitsamtes (Bundesgesundheitsblatt 1993, Heft 11, Seite 488)
sowie der bga-Pressedienst (B1-A 507/92).

Soweit die Versorgungsleitungen (Fernleitung/Ortsnetz) nicht in einer 6ffentl. Verkehrsflache liegen,
muss eine Sicherung dieser Leitungen durch Eintragung einer Dienstbarkeit zu unseren Gunsten
gewahrleistet werden. Dies gilt auch fur nachtragliche Veranderungen in Bezug auf die offentl.
Widmung der Leitungstrassen.

Richtlinien fir Wasserschutzgebiete missen beachtet werden.

Die Anforderungen der DIN 4020 an den Baugrund sind zu beachten. Beim Umgang mit Boden ist
das einschlagige Bodenschutzrecht, insbesondere die Bundesbodenschutzverordnung und die DIN
19732 zu beachten.

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwérme ist zu beachten, dass keine hydraulischen und
hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spezielle Auflagen
einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt werden. Das im Zusammenhang mit
Tiefbohrungen anfallende Abwasser darf nicht den o6ffentlichen Abwasseranlagen zugefihrt
werden.

Bei Bodeneingriffen kdnnen bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage treten, die vor
ihrer Zerstdérung durch die BaumalRnahmen fachgerecht untersucht werden missen (§ 19 Abs. 1
DSchG RLP). Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG
RLP) verwiesen. Die Baubeginnsanzelge ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder
0261 - 6675 3000 zu richten.

Samtliche Leitungen im Plangebiet sind erdzuverkabeln.

Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bergbau vorgefunden werden, wird die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung
empfohlen.

Fir Neubauvorhaben oder gréf3ere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Kraneinsatz
Sollte fur die Errichtung der Gebaude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist
hierfir gemaly § 15 i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luftfahrtbehdrde
erforderlich.

Bei der Planung und Ausfihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und
Informationsblatter des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten,
insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden
fur die Praxis der Bodenschutzbehdérden in der Bauleitplanung. (im Internet unter:

http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/

Abteilung_5/Bodenschutz/ALEX/ALEX Informationsblatt 28 2009 Stand 05.2011.pdf).  Sofern
bei den BaumaRnahmen Uberschuss-Béden anfallen, ist der Genehmigungsbehérde ein
Entsorgungskonzept vorzulegen.
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