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1. ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Stadt Ulmen hat die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Meisericher Strake“ beschlossen, um
die Hohenfestsetzungen fir bauliche Anlagen an den Bedarf anzupassen. Dariber hinaus soll
die Festsetzung der Fassadenbegrinung ersatzlos gestrichen werden, da diese den hygieni-
schen Anforderungen verschiedener Betriebe entgegenstehen kann.

Darlber hinaus wird die zeichnerische Darstellung an die tatsachliche Entwicklung angepasst.
Die Planzeichnung wurde auf dem aktuellen Kataster digitalisiert.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geandert, da durch die
Anderung die Grundzige der Planung nicht berthrt und der sich aus der vorhandenen Eigenart
der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert wird.

Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzguter und es sind auch keine Anhaltspunkte zu erkennen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbe-
richt nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1
und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2
Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
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2. LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt im westlichen
Teil der Stadt unmittelbar an der
Autobahn A48.

I Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

Die genaue Abgrenzung des Plan-
gebiets ist der Planzeichnung im
MafRstab 1:1.000 zu entnehmen.

Abbildung 1: Lage im Raum

2. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Anderung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Der Bebauungsplan ist
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der VG Ulmen, Stadt Ulmen
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3. BEGRUNDUNG DER BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHT-
LICHEN FESTSETZUNGEN

3.1 DARSTELLUNG DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Planzeichnung wird, wie dargestellt, an die tatsachliche Entwicklung und die damit verbunde-
nen Grundstliickszuschnitte angepasst. Die Textfestsetzungen des Stammplanes gelten unver-
andert weiter. Lediglich die Héhenfestsetzung und die Fassadenbegriinung werden geandert und

nachfolgend gegenibergestellit.

Ursprungsbebauungsplan

| Bebauungsplanénderung

1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§16
(2) Ziff.4 BauNVO)

Die Hoéchstgrenzen der Gebaudehdhen

werden wie folgt festgesetzt:

max. Traufhéhe der baulichen Anlage:
10,00 m
max. Firsthohe bei geneigten Dachern:
16,00 m

bei Flachdachern gilt als max. Héhe der
baulichen Anlage (Oberkante Gebaude):
11,00 m

Als unterer MaRRbezugspunkt gilt die Ober-
kante der StralRe im Bereich der Stralen-
begrenzungslinie mitten vor dem Gebaude.
Die H6hen werden stets zwischen:
Oberkante First (Firsthdhe) bzw.

dem hdchsten Punkt des Daches
(Oberkante Baukoérper) und dem je-
weils zugehdrigen unteren Mallbe-
zugspunkt gemessen.

Die Hoéchstgrenzen der Gebaudehdhen

werden wie folgt festgesetzt:

max. Traufhéhe der baulichen Anlage:
10,00 m
max. Firsthohe bei geneigten Dachern:
16,00 m

bei Flachdachern gilt als max. Héhe der
baulichen Anlage (Oberkante Gebaude):
12,50 m

Als unterer Malibezugspunkt gilt die Schnitt-
linie des Baukodrpers mit der angrenzenden
Gelandehdhe.

Die Hohen werden stets zwischen:
Oberkante First (Firsthdhe) bzw.

dem hdchsten Punkt des Daches
(Oberkante Baukoérper) und dem je-
weils zugehdrigen unteren Mallbe-
zugspunkt gemessen.

Begriindung:

Die Gebdaudehodhe wurde angepasst, da die Diskrepanz von geneigten Dachern zu Flachda-
chern im Stammplan vom Stadtrat als zu groB angesehen wurde. Nunmehr sollen Flach-
dachgebaude eine maximale Héhe von 12,50 m aufweisen diirfen. Das Landschaftsbild wird
dadurch nicht beeintrachtigt, da die maximale Gebaudehoéhe bereits auf 16,00 m fiir geneigte
Déacher festgesetzt ist und der Bereich durch die Autobahn extrem vorbelastet ist.
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1.10.6 Fassadenbegriinung 4.10.6 Fassadenbegriinung

Ungegliederte Fassadenflachen sind ab | Ungegliederte—Fassadenflachen—sind—ab
einer Flache von 50 m2 mit Schling- und | einer—Flache—von—50-—m2mit-Schling—und

Kletterpflanzen im Abstand von maximal 8,0 | Kletterpflanzen-im-Abstand-von-maximal-8;0
m zu beranken. Je nach Pflanzenauswahl | m—zu—beranken—Je—nach—Pflanzenauswahl

sind die erforderlichen Kletter- und Rankhil- | sind-die—erforderlichenKletter-—und-Rankhil-
fen vorzusehen. fenvorzusehen:

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe | Artenauswahl{(detailliertePflanzliste—siehe
Begrindung):  Wilder Wein, (Alpen- | Begrindungy—Wilder—Wein,—(Alpen-
)Waldrebe, Geillblatt, Kndterich whielarone cofiolon Lplopel

Begriindung:
Die Textfestsetzung zur Fassadenbegriinung wird ersatzlos gestrichen, da diese der Ansied-
lung von Betrieben mit erhéhten hygienischen Anforderungen wiedersprechen kann.

4. AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

Die Infrastruktureinrichtungen bleiben unverandert.

5. BODENORDNUNG

Bodenordnerische MalRnahmen sind nicht erforderlich.

aufgestellt im Auftrag der Stadt Ulmen durch

Ulmen, April 2024

Diese Begriindung ist Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplanes, ,Meisericher Strake*
der Stadt Ulmen

Ulmen, den 25.04.2024

(S)

gez. Thomas Kerpen
Stadtblrgermeister
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6. HINWEISE

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG) ist jeder verpflichtet mit Wasser sparsam umzuge-
hen. Der Anfall von Abwasser ist soweit wie moglich zu vermeiden.

Niederschlagswasser soll nur in dafir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht
bei demjenigen, bei dem es anfallt mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden
kann und die Mdglichkeit nicht besteht es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewas-
ser mittelbar oder unmittelbar abflieen zu lassen.

Es wird dringend empfohlen, das unbelastete Dachwasser dezentral in Zisternen zu sammeln
und als Brauchwasser (gdfls. fir betriebliche Zwecke, Griinanlagenbewasserung bzw. Toiletten-
spulung usw.) weiterzuverwenden. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass je 1.000 m? versie-
gelte Grundstucksflache 40 bis 50 m?® Behaltervolumen zur Verfigung steht.

Starkregen

Die Errichtung von Neubauten sollte in einer an mégliche Uberflutungen angepassten Bau-weise
erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten werden und geeignete MalRhahmen
(wie z.B. Notwasserwege) ergriffen werden, sodass ein mdglichst schadloser Abfluss des Was-
sers durch die Bebauung gewahr-leistet werden kann. An vorhandenen Bauwerken sollten ggf.
Maflinahmen zum privaten Objektschutz umgesetzt werden.

Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,
Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminde-
rung zu treffen.

5 bis < 10 cm
_rl -10 bis < 30 cm

| 30 bis < 50 ¢cm

y 7/ /% o bis <100 cm
/" oo bis < 200 cm

7 koo bis <400 em

r .)-— 400 cm

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




STADT ULMEN

BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,MEISERICHER STRARE'

| /Y-\'_k:ine Daten
0 bis < 0,2 m/s
0.2 bis < 0.5 m/s

/" .5 vis < 1.0 s
N A o bis <20 nvs
Tty 4 .)- 2.0 m/s

Tt

Die Sturzflutgefahrenkarte sowie detaillierte Erlauterungen zu den darin enthaltenen Informatio-
nen (Wassertiefen, Fliedigeschwindigkeiten und Fliel3-richtungen) kénnen unter folgendem Link
abgerufen: https://wasserportal.rip-umwelt.de/serviet/is/ 10360/ werden.

Wasserdurchlassige Belage:
Mitarbeiterstellplatze, Blrozugange und FuBwege sollen mit wasserdurchlassigen Belagen, wie
Rasenpflaster, Schotterrasen, usw. befestigt werden, um eine Versickerung zu ermdglichen.

Dachbegriinung

Den klnftigen Bauherren wird zu Verbesserung des Lokalklimas dringend empfohlen, Flachda-
cher sowie Dacher der gewerblich genutzten Gebaude mit geringer Neigung extensiv zu begru-
nen.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegenstande
(bewegliche oder unbewegliche), von denen bei lhrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kul-
turdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die Bau-
mafnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der Denkmalfachbehdrde, also der Generaldirek-
tion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die
Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalfachbehdrde der Kreisverwaltung der Verbandsge-
meindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich
an die Denkmalfachbehérde weiter. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grund-
stiickes, sonstige Uber das Grundstlick Verfligungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks
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und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde; die Anzeige durch
eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Bauverbotszone
Innerhalb der Bauverbotszone dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden.

Baubeschrankungszone

Innerhalb der Baubeschrankungszone dirfen keine beleuchteten oder angestrahlten Werbeanla-
gen aufgestellt und errichtet werden, die auf die Verkehrsteilnehmer auf der BAB ausgerichtet
sind bzw. von den Verkehrsteilnehmern der BAB eingesehen werden kdnnen. Sonstige Werbe-
anlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von diesen eingesehen
werden kénnen, beduirfen der Zustimmung des Autobahnamtes. Weiterhin durfen innerhalb der
Baubeschrankungszone keine Industrieansiedlungen mit Rauchnebelbildung zugelassen werden.

Bodenschutz

Hinweise in Bezug auf die Vorgaben der neuen Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV):

Fir Erdarbeiten, die ab dem 31.07.23 durchgefihrt werden, gelten die neuen Regelungen der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung sowie der Ersatzbaustoffverordnung. Diese sind
zu beachten und anzuwenden.

Bei Flachen von mehr als 3000 m?, bei denen Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bo-
denschicht eingebracht werden, Bodenmaterial ausgehoben oder abgeschoben wird oder der
Ober- und Unterboden dauerhaft oder vorriibergehend vollstéandig oder teilweise verdichtet wird,
kann nach § 4 Abs. 5 der BBodSchV die flr die Zulassung des Vorhabens zustandige Behoérde
im Benehmen mit der fur den Bodenschutz zustandigen Behérde von dem nach § 7 Satz 1 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes Pflichtigen die Beauftragung einer Bodenkundlichen Baubeglei-
tung nach DIN 19639 im Einzelfall verlangen. Diesbezuglich wird empfohlen, die Obere Abfall-
und Bodenschutzbehoérde zu beteiligen.

Altablagerungen:

Im Norden des Planungsgebietes befindet sich eine eingetragene Flache im Altlastenkataster.
Ebenso grenzt die Planungsflache westlich an kartierte Altstandorte.

Sofern auf diesen Flachen Eingriffe in den Boden oder Zwischenlagerflachen geplant sind, ist
vorab die Obere Abfall- und Bodenschutzbehoérde bei der SGD Nord zu beteiligen.
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3. TEXTFESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

1.1.1 Baugebiete (§1 (3) BauNVO)
Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

1.1.2 Gliederung nach der Art zulassiger Nutzung (§ 1 (4) BauNVO)

Zulassig sind alle in § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe (Ziff. 1)
o (Geschafts-, Blro, und Verwaltungsgebaude (Ziff. 2)

Tankstellen (Ziff. 3)

Anlagen flr sportliche Zwecke (Ziff. 4)

wenn die Betriebe und Anlagen einen immissionswirksamen flachenbezogen Schallleistungspe-
gel fur die Nachtzeit von 50 dB(A)/m? nicht Uberschreiten.

1.1.3 Allgemeine Zuldssigkeit von Ausnahmen (§1 (6) Ziff. 2 BauNVO)

Die in §8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind allgemein zulassig. jedoch nur ab
einem Mindestabstand von 150 m zur Bundesautobahn A 48 und einem Mindestabstand von 50
m zur Kreisstralle K 1. Ausnahmsweise kénnen die Wohnungen auch in geringerer Entfernung
zulassig sein, wenn Schlaf- und Wohnrdume autobahnabgewandt liefen.

1.1.4 Unzulassigkeit von Ausnahmen (§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO)
Folgende Nutzung im Sinne von §8 (3) BauNVO ist im Gewerbegebiet nicht zulassig
* Vergnlgungsstatten (Ziff. 3)

1.2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) ziff. 1 BauGB und §§ 16- 21BauNVO)
1.2.1 Grundflachenzahl (§16 (2) Ziff. 2BavNVO)
max. 0,8

1.2.2 GeschoRflachenzahl (§ 16 (2) Ziff. 2 BauNVO)
max. 2,2

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§16 (2) Ziff.3 BauNVO)

max. Il Vollgeschosse

Ausnahmsweise sind fur Gebaudeteile auch drei Vollgeschosse zulassig, jedoch nur bis zu einer
Grundflache von maximal 500 m2.

1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§16 (2) Ziff.4 BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:
max. Traufhéhe der baulichen Anlage: 10,00 m

max. Firsthéhe bei geneigten Dachern: 16,00 m
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bei Flachdachern gilt als max. Héhe der baulichen Anlage (Oberkante Geb&ude): 12.50 m
Als unterer MalRbezugspunkt gilt die Schnittlinie des Baukérpers mit der angrenzenden beste-
henden Gelandehdhe.
Die H6hen werden stets zwischen:
e Oberkante First (Firsthdhe) bzw.
e dem hdchsten Punkt des Daches (Oberkante Baukdrper) und dem jeweils zugehdrigen
unteren MaRRbezugspunkt gemessen.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)
Offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO. Abweichend von der offenen Bauweise sind generell
Gebaudelangen von mehr als 50 m Lange zulassig

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) Ziff. 2 BauGB)
In den Gewerbegebieten missen Hauptgebaude bezogen auf die sie erschlieRenden Stral’en in
Strallenrichtung oder senkrecht zur Stral3enrichtung errichtet werden.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO sind aulRerhalb der Uberbaubaren
Flachen unzulassig.

Stellplatze sind auch auf3erhalb der tGberbaubaren Flachen zuldssig jedoch nur in den Flachen,
die zum Baugebiet gehdren.

Im Bereich der Anbauverbotszonen gemald §9 | Bundesfernstraltengesetz §§ 22 und 23 Landes-
stralengesetz ist die Anlage von Stellplatzen unzulassig.

1.6 Flachen fiir Boschungen zur Herstellung des StraBenkorpers (§9 (1) Ziff. 26 BauGB)
Zur Herstellung des StralRenkdrpers notwendige Boschungen liegen grundsatzlich auf den an-
grenzenden privaten Grundstiicken und sind dort in der erforderlichen Breite (gemessen ob Stra-
Renbegrenzungslinie) zu dulden.

Zur Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsflachen notwendige Rickenstitzen sowie Stitzmauern
sind entlang der StraRenbegrenzungslinien auf der angrenzenden privaten Grundsticken in der
erforderlichen Breite zu dulden.

1.7 Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§8 (1) Ziff. 24 BauGB)

Aufenthaltsraume der zuldassigen Wohnungen flr Aufsicht- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und -leiter missen mit Fenstern der Schallschutzklasse 3 gem. VDE-Richtlinie
2719 (gewertetes Schallddmmmal in eingebautem Zustand R w = 35 - 39 db(A)) aufweisen.
Schlafraume sollten dariiber hinaus mit schallgeddammten Be- und Entliftungsanlagen versehen
werden.

1.8 Nebenanlagen fiir die Versorgung und Entsorgung (§ 14 (2) BauNVO)

Die flur die Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie der Ableitung von Ab-
wasser dienenden Anlagen und fernmeldetechnischen Nebenanlagen sowie Anlagen flr erneu-
erbare Energien sind gemaf §14 (2) BauNVO als Ausnahme zugelassen.

1.9 Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§9 (1) Ziff. 20 BauGB)

Die Fihrung, Sammlung und Zurlckhaltung von Niederschlagswasser und die dafiir notwendigen
Einrichtungen sind innerhalb dieser Flachen zulassig.
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1.9.1 Ordnungsbereich A — Anlage von Versickerungsmulden und Entwicklung von Ge-
holzgruppen sowie einer Extensivwiese (6ffentliche Griinflache)

Im Ordnungsbereich A sind offene Mulden zur Versicherung Rickhaltung des im Plangebiet an-
fallenden unbelasteten Oberflachenwassers anzulegen, die von offenen Graben gespeist wer-
den. Das Oberflachenwasser der einzelnen Grundstiicke wird somit in einem offenen Grabensys-
tem den Mulden zugeleitet.

Die zentralen Versickerungsmulden sind naturnah als Feuchtlebensraum zu gestalten (Hinweise
zur Gestaltung siehe Begriindung Stammplan).

Die Versickerungsmulden sind randlich mit kleinen Gruppen aus Saumen und Strauchern zu um-
geben, die an wechselfeuchte Standorte angepasst sind. Im Bereich der Versickerungsmulden
sind mindestens drei Gehodlzgruppen zu pflanzen Auf den restlichen Freiflachen ist je 400 m? eine
Gehdlzgruppe zu setzen. Pro Geholzgruppe sind mindestens 1 Baum |. GréRenordnung, 2 Bau-
me Il. GréRenordnung und 10 Straucher zu pflanzen.

Artenauswahl:

Baume |. GréRenordnung: Schwarzerle, Silberweide

Baume Il. GroRenordnung: Salweide, Traubenkirsche. Ohrweide, Feldahorn;

Straucher: Hasel, Wolliger Schneeball. Schwarzer Holunder, Hartriegel, WeilRdorn.

Die verbleibenden Freirdume sowie der Randbereich der Mulden und Graben sind als Extensiv-
wiese zu entwickeln.

1.9.2 Oberbodenlagerung
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben und zu
lagern.

1.10 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§9 (1) Ziff. 26 BauGB)

1.10.1 Ordnungsbereich B — Pflanzung von Baumhecken randlich des Plangebietes ent-
lang der A 48

Auf den Grinstreifen entlang der A 48 sind Baumhecken aus standorttypischen Gehdlzen in
Groflen von 100-150 cm (Straucher, Heister) mit dem Ziel dichter Sicht- und Immissionsschutz-
pflanzungen zu entwickeln, zu pflegen und zu erhalten, Entwasserungsmulde und begleitender
Weg sind von den Festsetzungen ausgenommen.

Je 100 m? sind 2 Baume |. Ordnung oder 3 Baume II. Ordnung bzw. 3 Obstbaume und in jedem
Fall 15 Straucher zu setzen. Auf der dem Baugrundstiick abgewandten Seite ist bei einer Pflanz-
streifenbreite von 6 m ein 1,5 m breiter Krautsaum zu entwickeln

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste sieche Begriindung Stammplan)

Baume |. GréRenordnung: Rotbuche, Spitzahorn, Winterlinde. Nussbaum, Bergahorn, Hangebir-
ke

Baume Il. GréRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche;

Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, Weildorn, Feldrose, Hundsrose, Schwarzer Holunder, Obst-
baume Gellert Butterbirne, Hauszwetschge. Braune Leberkirsche. Apfel von Groncels

1.10.2 Ordnungsbereich C — Bepflanzung der Béschungen

Auf den neu entstehenden Bdschungen sind Strauch- und Baumhecken aus standorttypischen
Geholzen in GréRen von 100-150 cm (Straucher, Heister) mit dem Ziel dichter Sicht- und Immis-
sionsschutzpflanzungen zu entwickeln, zu pflegen und zu erhalten. Je 100 mtr. sind mindestens
1 heimischer Laubbaum I. GréRenordnung oder 2 Baume Il. Grélienordnung und in jedem Fall 15
Straucher zu setzen
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1.10.3 Naturnahe Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind naturnah mit Extensivwiesen, Hecken aus
standorttypischen Strauchern und Pflanzung eines grofR3kronigen Laubbaumes |. Ordnung je an-
gefangene 100 m? oder je eines Laubbaumes I. Ordnung je angefangener 75 m? zu begriinen, zu
pflegen und zu erhalten.

1.10.4 Pflanzung einer Baumreihe

Entlang der Nord-/Westseite der HaupterschlieRungsstraflte ist auf den Baugrundstiicken eine
Baumreihe mit 3 x verschulten Hochstdmmen grol3kroniger, standortgerechter Laubbdaume mit
einem Stammumfang von mindestens 16-10 cm im Abstand von 10 m zu pflanzen, zu pflegen
und ggf. zu ersetzen, Zulassig sind Abweichungen aufgrund erforderlicher Grundstiickszufahrten.
Die Baumscheibe muss eine offene Flache von mindestens 5 m? aufweisen und gegen Uberfah-
ren geschutzt sein.

Artenauswahl: Spitzahorn. Winterlinde. Mehlbeere, Hainbuche. Weil3dorn

1.11 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9 (1) Ziff.
14 BauGB)

1.11.1 Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Stell- und Parkplatze sowie FulRwege auf den Baugrundstiicken sind so anzulegen, dass ihre
Wasserdurchlassigkeit gewahrleistet ist. (Kf-Wert maximal 0,70), sofern nicht noch anderen
Rechtsvorschriften eine Versiegelung erforderlich ist.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§9 (4) BauGB i.V.m. §86 LBauO)

Dachform und Neigung

Fur die Hauptdachkérper sind Flachdacher und geneigte Dacher mit Dachneigungen bis 30° zu-
gelassen. Fir untergeordnete Dachteile, Dachbereiche und Dachaufbauten sind dartiber hinaus
auch Dachneigungen Uber 30°zulassig.

Dachflachengliederung

Dachflachengliederungselemente in Form- von Aufbauten und Einschnitten sind grundsatzlich
zulassig. Die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen dirfen durch untergeordnete Dachgliederungs-
elemente Uberschritten werden. Durch die Ausbildung eines Satteldachoberlichter (Laterne) darf
die festgesetzte Firsthhe um max. 1,50 m Uberschritten werden.

Fernmelde-, telekommunikationstechnische sowie betriebsbedingte Aufbauten, sowie Einrichtun-
gen zur Nutzung von Sonnenenergie sind grundsatzlich zugelassen, wobei die festgesetzten
Trauf- und Firsthéhen in vertretbarem Mal Uberschritten werden kénnen.

2.1.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie missen bezogen auf die ihr zu-
geordneten Fassaden- oder Dachflachen untergeordnete Bedeutung haben.

Werbeanlagen in Form von Blinklichtern oder mit sonstiger Stufen- oder Intervollschaltung sind
unzulassig.

Hinweise;

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG
RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email Gber landesar-
chaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen. Weiterhin
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sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen darlber zu unterrichten, dass
ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
archaologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswid-
rig sind. Unabhangig von dieser Forderung ist der Vorhabentrager sowie die ausfuhrenden, vor
Ort eingesetzten Firmen bezlglich der Melde-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht von archaolo-
gischen Funden und Befunden an die Bestimmungen gemaR §§ 16 - 21 DSchG RLP gebunden.
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