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l Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Uimen hat amZ¢.02 20{3gemaf § 2 (1) BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes 'Auf der Hahnwiese II' in offentlicher Sitzung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 47 .0%. 20/ ortsiiblich
bekanntgemacht.

Ulmen, den QE&%/&

Thomas Kerpen, Siadtbiirgermeister

Vorgezogene Biirgerbeteiligung und Anhérung der
Trager offentlicher Belange

Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und die Anhérung der
Trager tffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
£5 .09 _20/}die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am 30.07. 20/7und die
Bekanntmachung im Internet am ~— -~ — in der Gelegenheit zur
Stellungnahme bis einschlieRlichd? . A/. 2c73gegeben wurde.

Uber die eingegangenen Anregungen wurde in der Stadtratssitzung vom

2 .03 Qg/ﬁ beraten und beschlossen. Ferner beschloss der Stadtrat die
offentliche Auslegung des PlanentwurfesgemaR § 3Abs. 2 BauGB.

Ulmen, den-ﬁ,ﬁfﬁg//y
/4

Thomas Kerpen, Stadtbiirgermeister

Offenlegung und Beteiligung der Behdrden

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieflich der Testfestsetzungen hat mit der
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
Ao -2 2cuobis einschlieBlich 40 .03 2030zu Jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am/{_.QJ. 2020mit dem
Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen zu dem
Bebauungsplanentwurf wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. In dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren Hinweis-
bestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nachgekommen. Den beriihrten
Behoérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vomg(;. o/ 20:20Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ulmen, den4? .0S 202 / /&

Thomas Kerpen, Stadtbiirgermeister

20

Jgemer>

Satzungsbeschluss

(1) BauGB als Satzung
BESCHLOSSEN

Ulmen, den QQSQ.LQC?///

Thomas Kerpen , Stadtbiurgermeister

Der Stadtrat der Stadt Ulmen hat am 23.04.2020 den Bebauungsplan 'Auf der
Hahnwiese II' gem. § 24 der Stadtordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § 10

Ausfertigung

Die Ubereinstinnnung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadt Ulmen sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden bekundet.

Ulmen, den »202 Q ;< i (7

Thomas Kerpen, Stadtbirgermeister

Anordnung der Bekanntmachung

Die ortslbliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des § 10 BauGB
angeordnet.

Ulmen, den 02;2 ‘06'-920&2

Thomag Kerper, Stadtbirgermeister

éenehmlgung

Der Bebauungsplan Aufder Hahnwiese Il' wird gem. §§ 8 Abs. 3, 10 Abs. 3 BauGB
genehmigt.

Genehmigt:

Gehort zur Verfugung
vom 15.06.2020,

Az.: 6/60-51172-04-Uimen-BP
Hahnwiese I

Kreisverwaltung Coche

K. C AN
Barbara Schatz-Fische®
(Kreisverwaltungsdirektori@ Cache®
e

Bekanntmachung

des Bebauungsplan istam£7,

Bebauungsplan:

Ulmen, den Q Q « 06%
/

RECHTSVERBINDLICH

| Thothas Kerpen, Stadtblirgermeister

Der Bebauungsplan ist mielé-genehmigungspflichtig. Der Satzungsbeschluss
25§em. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung wahrend der
Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Ulmen von Jedermann
eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde cl€—

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
§ 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

§ 5 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

§ 4 BauNVO
s ]

Dorfgebiete

Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fulweg
WW Wirtschaftsweg

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagererungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallensorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

‘ } Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

——o— unterirdisch

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Grunflachen &ffentlich

Grinflachen privat

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Wasserflachen

Rickhaltebecken

2l

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur Landwirtschaft

Planungen, Nuzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaf*

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

o
[¢]
@]
o)
o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

(o]
Q

Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzungen des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

{151

Sonstige Darstellungen

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Sichtdreieck

Flurstiicksgrenze laut Kataster
Flursticksnummer laut Kataster

Bemalung

Gebaude laut Kataster

Nutzungsschablone (Beispiel)

Art der baulichen MD
Nutzung 2 WE

Grundflachenzahl
als Héchstmafd

Geschossflachenzahl

GRZ 0,6 als Hochstmah

GFZ1,2

Zahl der Vollgeschosse ‘ " 0
als Hochstmal A

Gebadude Hohe
als Héchstmaf GH 9,00 m -

Bauweise

I Systemskizze

T
/] N E
(=]
=
o
1]
T
| [0}
| |
. _l _
offentliche
Verkehrsflache

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Im Teilbereich | des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebaude,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

2.Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke,
3.Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
4. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuléssig sind:
1.Anlagen fir Verwaltungen,

2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

Im Teilbereich Il des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung ein Dorfgebiet geméaR § 5
BauNVO festgesetzt.

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,
dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der
Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. 2Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlielich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu
nehmen.

Allgemein zuldssig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebéude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebzude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude, 4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse.

Unzul&ssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

2. sonstige Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

6. Vergniigungsstétten im Sinne des § 4aAbs. 3Nr. 2.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
Im Plangebiet ist die Zahl der Voligeschosse mit Z = Il festgesetzt

Héhe baulicher Anlagen
Gebdudehdhe max. 9,00 m

Begriffsdefinitionen
Die Hochstgrenzen der Gebdudehdhen werden wie folgt festgesetzt: Geb&udehdhe max. 9,00 m. Die

Hbhen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand und der Oberkante
Firstund dem jeweils zugehdorigen unteren Malbezugspunkt gemessen.

Als unterer MaBbezugspunkt gilt die Oberkante der angrenzenden erschlieRenden Verkehrsflache in

Wandmitte.

Entsprechend dem Planeintrag miissen Geb&ude mit:

- einseitigen Pultd&chern,

- Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15°

- Tonnendéchern oder Teiltonnendéchern eine um 1,5 m geringere Hohenbeschrénkung einhalten und
dirfen somit eine max. Gebdudehohe von 7,5 m erreichen.

3. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemaR § 22
(2) BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelh&user.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 (3) BauNVvO)

Die lberbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen

gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Die Grundflichenzahl (GRZ) ist im Teilbereich | auf 0,4 und die

GeschoBflachenzahl (GFZ) ist auf 0,8 fesigesetzt. Im Teilbereich 11 ist die Grundfiachenzahl (GRZ) auf

0,6 und GeschoRflichenzahl (GFZ) auf1,2 festgesetzt.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4 i.V.m.
§§12(6), 14 und 23 (5) BauNVO)

Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m — gemessen ab der angrenzenden

begrenzungsilinie - freizuhalten. Pro Wohneinheit sind zwei Steliplatze nachzuweisen.

Straften-

6. Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude wird auf zwei Wohnungen begrenzt.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflache wird als offentliche Verkehrsfliche festgesetzt. Die Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung wird mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg" (WW)festgesetzt.

8. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)
In der Planzeichnung ist an der westlichen Baugebietsgrenze eine Anlage zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen eingetragen.
In der Planzeichnung ist an der westlichen Baugebietsgrenze eine Anlage zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen eingetragen.
Es handelt sich dabei um einen Larmschutzwall, dessen genaue Lage und Héhe aus dem
Schallschutzgutachten 5206 (Anlage 6) hervorgeht. Der Wall muss eine Mindestwallhthe von 2,50 m
U.G. aufweisen.

B. Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen

MASSNAHMEN
Vermeidungs-und SchutzmafBnahmen

VS 1: Schutz des Oberbodens Zu Beginn der Erdarbeiten ist der unbelastete Oberboden abzuschieben
und in Erdmieten bzw. auf verdichteten Flachen bis zum teilweisen Einbau zu lagem.

VS 2: Sachgeméler Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen Wahrend der BaumaRnahme ist darauf
zuachten, dass wassergefihrdende Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) nichtin den Boden gelangen.

VS 3: Rdumung von Uberschussmassen und Lagerung auf einer zugelassenen Deponie Anfallende
Massen, die nicht zur Herstellung der baulichen Anlage verwendet werden, sind aus dem Plangebiet zu
entfernen, um unnétige Verdichtungen zu vermeiden.

KompensationsmaRnahmen (KM)
ZumAusgleich der Beeintrachtigungen werden folgende MaRnahme (KM) durchgefiihrt:

KM 1 Entwicklung von Griinflache in extensiver Nutzung (§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemaf Mafinahmenplan sind die im Randbereich des Plangebietes vorhandene Grinfléchen (siehe
Planeinschrieb KM1), als Extensivgriinland zu entwickeln. Es erfolgt, nach der Anpflanzung mit
Landschaftsrasen RSM 7.1.2 oder 7.2.2 (20 g/m?), eine zweimalige Mahd/Jahr. Die erste Mahd erfolgt
nach dem 15.Juli, die zweite Mahd ab Mitte September eines jeden Jahres. Eine separate Diingung
erfolgt nicht. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

KM 2 Anpflanzen von Strauchern (§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemal MaBnahmenplan sind im Randbereich des Plangebietes sowie im Bereich des Erdwalls (siehe
Planeinschrieb KM2) Strauchpflanzungen mit einer Breite von 3,0 m (Strauchpflanzung 3-reihig) (in
Teilen 1,5 m (Strauchpflanzung 2-reihig) anzulegen. Ausgefallene Straucher sind zu ersetzen
(Beachtung des Nachbarschaftsrechts von Rheinland-Pfalz). Der max. Abstand der Straucher in der
Reihe betrdgt 1,5 m, der max. Abstand der Reihe weist 1,0 m auf. Die Pflanzung wird als
.Gleichschenkliger Dreieckverband" ausgefiihrt: Die Pflanzen benachbarter Reihen stehen versetzt,
also ,auf Liicke" und bilden ein gleichschenkliges Dreieck. Auf diese Weise entsteht ein dichter
Geholzkomplex, der sowohl eine Einbindung des Plangebietes in die Landschaft als auch fiir eine
Vielzahl von Lebewesen ein hochwertiges Habitat darstellt. Die Héhe der Hecken solite zwischen 1,5 m
und maximal 2,5 m variieren.

KM 3 Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GemalR Manahmenplan sind im Bereich der Griinflichen (siehe Planeinschrieb KM3), Laubbume II.
Ordnung zu pflanzen. Der Stamm-Stamm-—Abstand sollte zwischen 10 und 12 m liegen. Ausgefallene
Béume sind zu ersetzen (Beachtung des Nachbarschaftsrechts von Rheinland-Pfalz).

KM 4 Entwicklung von Artenreichem Griinland
GemaR MaBnahmenplan ist im Bereich der Grinflichen (siehe Planeinschrieb KM4) gemaR den
Vorgaben des Landes Rheinland-Pfalz artenreiches Griinland dauerhaft zu entwickeln und erhalten.

Mahd

Erste Mahd ab dem 15 Juni;

Zweite Mahd am Mitte September

Entfernung des Mahdgutes friihestens an dem auf die Mahd folgenden Tag, spéatestens nach 14 Tagen

Viehbesatz:

Bei Beweidung ist ein durchschnittlicher Viehbesatz von mindestens 0,3 bis maximal 1,2 RGV/ha im
Durchschnitt des Jahres einzuhalten Ganzjéhrige Beweidung mit Robustrindern, Ziegen und Schafen
bei Einhaltung des zul&dssigen Viehbesatzes méglich.

Griinlandpflege:

Vom 01. November bis zum 15. April des Folgejahres zuldssig Ausbesserung der Grasnarbe nur
umbruchlos Verzicht auf Stickstoffdiingung Verzicht auf Pflanzenschutzmittel Unterlassung von
MaBnahmen, die Naturschutzzielen entgegenstehen Keine sonstigen Flidchennutzungen (z.B.
Holzlagerplatze, efc.)

KM 5§ Entwicklung eines naturnahen Uferrandes

Die im Bebauungsplan als mit KM5 gekennzeichnete Flache ist als Uferbereich des Ulmener Bachs zu
entwickeln. Die Fldche ist sich selbst zu tiberlassen. Zur Férderung einer naturnahen Auenlandschaft mit
Retentionsfunktion, sind parallel zum Gewasser zwei bis drei temporér wasserfiinrende Tumpel, mit
einer Flache von ca. 12 bis 15 m? Timpel und einer maximalen Tiefe von 0,3 manzulegen.

KM 6 Entfernung von Nadelgehdlzen und baulichen Anlagen aus der Gewésserndhe Im Bereich des
Flurstiicks 108/3 (siehe Planeinschrieb KM6) sind die standortfremden Nadelgehélze sowie bauliche
Anlagen (Zaun und Geb&ude) abzureifen und von der Flache zu entfernen. Die Laubbdume sind zu
erhalten, die Flache daran anschlieBend, gema KM 4 zu entwickeln. Im Falle einer Beweidung sind die
vorhandenen Geholze mit einem ausreichenden Stammschutz zu versehen.

Durchfiihrung der MaBnahmen

Die Durchfiihrung der MaRnahmen KM 1 bis KM 3 hat innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfahigkeit der
Hauptgebaude zu erfolgen. Die Durchfilhrung der Mafnahmen KM 4 bis KM 6 hat innerhalb eines
Jahres nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans zu erfolgen.

KM 5 Entwicklung eines naturnahen Uferrandes

Die im Bebauungsplan als mit KM5 gekennzeichnete Flache ist als Uferbereich des Ulmener Bachs zu
entwickeln. Die Flache ist sich selbst zu (iberlassen. Zur Férderung einer naturnahen Auenlandschaft mit

Retentionsfunktion, sind parallel zum Gewa&sser zwei bis drei temporér wasserfilhrende Tumpel, mit
einer Flache von ca. 12 bis 15 m? Tiimpel und einer maximalen Tiefe von 0,3 m anzulegen.

KM 6 Entfernung von Nadelgeholzen und baulichen Anlagen aus der Gewisserndhe Im Bereich des
Flurstiicks 108/3 (siehe Planeinschrieb KM6) sind die standortfremden Nadelgehélze sowie bauliche
Anlagen (Zaun und Geb&ude) abzureilen und von der Flache zu entfernen. Die Laubbdume sind zu
erhalten, die Fldche daran anschlieBend, gemat KM 4 zu entwickeln. Im Falle einer Beweidung sind die
vorhandenen Gehdlze mit einem ausreichenden Stammschutz zu versehen.

Durchfiihrung der Mainahmen

Die Durchfithrung der MaRnahmen KM 1 bis KM 3 hat innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfahigkeit der
Hauptgeb&ude zu erfolgen. Die Durchfiihrung der MalRnahmen KM 4 bis KM 6 hat innerhalb eines
Jahres nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans zu erfolgen.

Zuordnung der KompensationsmaRnahmen

Die Manahme ,,KM 4 - Entwicklung von Artenreichem Griinland“ teilweise (4308 m?) dem Bau
der Verkehrsfldichen zugeordnet. Die tbrigen MaBnahmen werden den Wohnbaufldchen
zugeordnet.

Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien Bewirtschaftung des Niederschlags-
wassers im Plangebiet (Hinweis 1)

Es wird empfohlen das auf (berdachten Flachen anfallende Niederschlagswasser zur Grund-
stiicksbew&sserung zu sammeln und zu verwenden. Dies sollte mittels einer Zisterne mit Uberlaufin den
Regenwasserkanal geschehen.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 2)

Gemall § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. N&here Ausfilhrungen zum Vorgehen beziiglich des
Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestanden (Hinweis 3)
Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen".

Grenzabstande fur Pflanzen (Hinweis 4)
Fir die Bepflanzung der éffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-
Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 5)
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten" zu beachten.

PFLANZSCHEMAUND PFLANZLISTE
A) Strducher

>ealSm<
> | | <
|acclt:us i eueL.. I l eee | ees ( [ i [ | [ f | l f | I E | i
|§an cab | coa | ... | ll ' E I J i I 1 i | l | J I
l,!9&-11?9.,ﬁl..l!!'?_.l,,‘.:':wlh pas J,,,,*, l,lm_' L aee | ene Love | an | e e | vy | wis | dow | adn ] as

Pflanzabstand zwischen den Pflanzen: 1.5 m
Pflanzabstand zwischen den Reihen: 1.0 m

cab carpinus betulus (Hainbuche)

cos comus sanguinea (Hartricgel)

eue cuonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
san sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
coa corylus avellana (Haselnuss)

lox lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
vio viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
ace acer campestre (Feldahorn)

prs prunus spinosa (Schlehe)

roc rosa canina (Hundsrose)

soa sorbus aucuparia (Eberesche)

liv ligustrum vulgare (Liguster)

A) Laubgehdélze Il. Ordnung
B&aume Il. GréRenordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Als MindestpflanzgréRen gelten fir Laubbdume ein Stammumfang von 8/10 cmin 1 m Héhe. Bdume sind
fachgerecht zu pflanzen. Dies schlieft Bodenverbesserungsmafnahmen und andere MaRnahmen
gemaf DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene
Baume sind zu ersetzen.

LISTEREGIONALER OBSTSORTEN (gehéren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten Birnensorten Siikkirscha Pflaumen
Apfel von Groncels Gellerts Butterbirne Braune Leberkirsche Hauszwetsche
Boikenapfel GriineJagdbirne Grofte Schwarze Knorpel Ontariopflaume

Poiteau
Wasserbirne

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber BelleBiur
Graue Herbstrenette
Groflier Rheinischer
Bohnapfel

Haux Apfel
LandsbergeRenette
Prinz Albecht von
Preulien

Roter Boskoop

Schneides Spéate Knorpel

C.Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften

1. Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen sind vom vorhandenen Geldnde mit einer
Uberdeckung von 1,25 m verlegt. Mehr- oder Minderdeckungen von +/-0, 10 m, welche durch die
MaRnahme unumgénglich sind, werden toleriert.

2. BeiBepflanzungsmafinahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA-M 162 und
FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei B&umen sind danach bei Abstanden von tGiber 2,50 m von
der Wasserleitung in der Regel keine SchutzmaRnahmen erforderlich. In jedem Fall sollten
Bepflanzungsmalnahmen im Bereich von Versorgungsanlagen des Kreiswasserwerkes in der
Ortlichkeit mit dem Kreiswasserwerk abgestimmt werden.

3. Das Kreiswasserwerk beantragt, bei Leitungs- und Kanalverlegung die Einhaltung eines seitlichen
Abstandes von 1,00 m von Hauptversorgungsleitungen des Kreiswasserwerkes. Sofern dieses MaR
aus besonderen Griinden nicht eingehalten werden kann, ist in jedem Fall die Leitungsfiihrung in der
Ortlichkeit abzustimmen.

4. Vor Baubeginn missen ortliche Einweisungen durch Mitarbeiter des Kreiswasserwerkes erfolgen.
Zustandig sind die Bezirksleiter.

5. Furden Brandschutz wird eine Wassermenge von 13,4 1/s zur Verfiigung gehalten. Sollte ein erhdhter
Brandschutz benétigt werden, so missen entsprechende zusé&tzliche Léschwasser-
entnahmeméoglichkeiten im Umkreis von 300 m vorhanden sein (ggf. Anlegung eines
Léschwasserteiches).

6. Einer Nutzung von Oberfldchen- oder Dachablaufwasser als Brauchwasser im Haushalt zum Betrieb
der Toilette bzw. Waschmaschine wird grundsétzlich nicht zugestimmt.

7. Soweit dennoch Brauchwasser zur Toilettenspiilung verwendet werden soll, bedarf die Anlage der
Genehmigung durch das Gesundheitsamt. Des Weiteren sind die technischen Bestimmungen
derDIN 1988 zu beachten. (Vergleiche hierzu Verdffentlichung des Instituts fiir Wasser-, Boden- und
Lufthygiene des Bundesgesundheitsamtes (Bundesgesundheitsblatt 1993, Heft 11, Seite 488) sowie
der bga-Pressedienst (BI-A507/92).

8. Soweit die Versorgungsleitungen (Fernleitung/Ortsnetz) nicht in einer éffentl. Verkehrsflache liegen,
muss eine Sicherung dieser Leitungen durch Eintragung einer Dienstbarkeit zu unseren Gunsten
gewahrleistet werden. Dies gilt auch fiir nachtrégliche Verdnderungen in Bezug auf die &ffentl.
Widmung der Leitungstrassen.

9. Richtlinien fiir Wasserschutzgebiete miissen beachtet werden.

10. Dachablaufwasserverwendung im hauslichen Bereich GemaR des§ 3 Nr. 2 deram 21.05.2001. in der
Fassung vom 05.12.2012 (BGBI. 1 S 2562) in Kraft getretenen Trinkwasserverordnung (TrinkwV) ist
innerhalb des héauslichen Bereiches eine Verwendung von Dachablaufwasser/Zisternensammiung
fur WC-Spiilung, das GielRen von Pflanzen und das Bewéssern von AuRenanlagen gestattet. Bei
Wasser fiir den menschlichen Gebrauch, einschlieRlich Wasche waschen, muss es sich ansonsten
um Trinkwasser handeln. Anzeigepflichten Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlagen
sind nach § 13 Abs. 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt mitzuteilen. Besondere Anforderungen (§ 17
Abs. 6 TrinkwV) Trinkwasserleitungen diirfen mit anderen wasserfiihrenden Leitungssystemen nicht
verbunden sein. Sichtbare Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegeniiber den
Trinkwasserleitungen farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. Samtliche Entnahmestellen der
Regenwassernutzungsanlage sind dauerhaft mitdem Hinweis "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

11. Flr Neubauvorhaben oder gréere An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Sollten bei zukiinftigen Bauvorhaben
Indizien fiir Bergbau auftreten, wird spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters
bzw.-Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen. Die
einschldgigen Regelwerke sind bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020 DIN EN 1997-1 und 2,
DIN-1054) zu beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN
18915 zu beriicksichtigen.

12. In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgeselischaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

13.Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und ergénzend hierzu die ALEX Merk- und
Informationsblétter des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten,
insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir
die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung. (Im Internet unter: http:/mwkel.rlp.
deffileadmin/mwkel/Abteilung_5 /Bodenschutz/ALEX/ALEX _Informationsblatt_28 2 009 Stand
05.2011.pdf) Sofern bei den Baumafnahmen Uberschuss-Béden anfallen, ist der Genehmigungs-
behérde ein Entsorgungskonzept vorzulegen.

I Rechtsgrundlagen

14. Hinsichtlich der Befahrbarkeit der Straflen mit Millfahrzeugen ist die Richtlinie fiir die Anlage von
Stadtstralen -RASt-, Ausgabe 2006 zu beachten. 15. Kraneinsatz Sollte fir die Errichtung der
Gebédude/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist hierfiir gemaR § 15 i.V.m. § 12
LuftVG die Genehmigung der militdrischen Luftfahrtbehérde erforderlich. 16. Im Rahmen der
Durchfiihrung von BaumaBnahmen kénnen archéologische Funde zu Tage treten. Diese unterliegen der
Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz und sind beim Landesamt fiir
Denkmalpflege zu melden. Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen
(§16-20 DSchG RLP) und darum gebeten, den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit
der Generaldirektion Kulturelles Erbe abzustimmen. Der Hinweis zum geplanten Termin von Erdarbeiten
unter Angabe von oben genanntem Aktenzeichen, der Gemarkung sowie Flur- und Parzellennummer ist
zurichten 1 an 0261-66753000 oder landesarchaeologie-koblenz@ gdke.rip.de.

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S.
3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1,S.3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
I, S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI., S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019
(GVBI,, S.112)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. |, S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzesvom 13.05.2019
(BGBI. 1, S.706)

-Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (LUVPG)in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.12.2015 (GVBI,, S. 516), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018
(GVBI., S. 55)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019
(BGBI.1,S$.432)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. 1, S. 706;
mWv.01.12.2019 (Nr. 19))

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015
(GVBI., 8.283), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI., S. 583)

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |,
S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. 1, S. 2254)

- Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI., S.
127), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI., S. 469)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI., S.
159), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI., S. 245)

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI,, S. 153),zuletzt geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI., S. 448)

- Bundesfernstralengesetz (FStrG in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI.
I, S. 1206), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.11.2018 (BGBI. I, S. 2237)

- Landesstrallengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.08.1977, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI., S. 92)

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

Plangrundlage

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LVermGeoRP
August 2018.

Die Planunterlage erfillit die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Bestandteile des Bebauungsplan

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefiigt.

Ubersichtskarte (MaRstab 1:10.000)
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