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1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

1.1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan ,In Backesgarten* der Ortsgemeinde Weiler in der Fassung der 1. Ande-
rung vom 03.08.1997 bedarf hinsichtlich der Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen einer Uberarbeitung und Anderung. Die im Ursprungsplan
und der 1. Anderung ausgewiesenen Pflanzflachen in Breiten von mehr als 12 m sollen einheit-
lich fir das gesamte Baugebiet auf 3 m Breite zurickgenommen und neu festgesetzt werden,
um den Grundstuckseigentimern eine flexiblere Nutzung ihrer Grundsticke zu gewahrleisten.

Weiterhin soll eine geringfligige Erweiterung der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie die
Neuausweisung einer privaten Grinflache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen im Anschluss an das Flurstick Flur 15 Nr. 11/2 auf dem Grundstiick Flur
15 Nr. 12 erfolgen.

Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstucksflache werden bestehende Bauvorhaben
in den Geltungsbereich einbezogen. Ein Eigentimer hat sich zur Ubernahme der Planungskos-
ten und der erforderlichen Kompensationsmaflinahmen bereit erklart.

Im Ubrigen sollen die Textfestsetzungen des Stammbebauungsplanes weiterhin gelten.
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1.2 Erfordernis der Planung

Fir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen — auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Genera-
tionen — miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung hélt es der Gemeinderat fiir erforderlich, eine 2. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes ,In Backesgarten® vorzunehmen.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Ortsgemeinderat Weiler hat in der Sitzung am 05.08.2020 die Einleitung des Anderungs-
verfahrens beschlossen.

Die Abgrenzung des Satzungsgebietes kann der Planurkunde enthnommen werden.

3 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt im Stden von Weiler.

and-Pfalz

Abbildung 1: Ubersicht, Quelle Geoportal Rheinl
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4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

4.1 Flachennutzungsplan
Der in der Fortschreibung befindliche Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Ulmen stellt
fir den gesamten Geltungsbereich Mischbauflachen dar. Der Bebauungsplan ist aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 2: Flachennutzungsplan, Quelle VG Ulmen

Umweltvertraglichkeitsprifung

Der untere Schwellenwert der Ziffer 18.5.2 von 20.000 m? wird gemaf der Festsetzung Uber die
hochstzulassige Grundflache nicht erreicht. Die Grundstiicke erstrecken sich auf eine Flache
von ca. 23.482 m2. Die GRZ ist auf 0,4 festgesetzt. Somit sind ca. 9.392,8 m? Flache mit einer
zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO Uberplant.

Eine Vorprufungspflicht des Einzelfalls besteht somit nicht.

5 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

5.1 Nutzung

Das Plangebiet ist fast vollstandig bebauut. Die Giberwiegende Bebauung ist durch eine zweige-
schossige Bauweise mit ausgebautem Dach gepragt. In den rickwartigen Grundstiicksgrenzen
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wurden vielfach Garagen und Nebenlagen errichtet. Der im Stammplan festgesetzte Anpflan-
zungsstreifen wurden in vielen Fallen nicht hergestellit.

Abbildung 3: Luftbild, Quelle Google Maps

52 Verkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Uber die Strafl3e ,In Backesgarten‘ an das 6rtliche
Strallensystem angebunden.
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6 STADTEBAULICHE PLANUNGS(LEIT)ZIELE

Aus den gewonnenen Erkenntnissen der durchgefihrten Bestandsaufnahme und —analyse sind
fur das Plangebiet folgende planerische Leitziele zu formulieren:

» Schaffung einer Ersatzmallnahme fur die Reduzierung der im Stammplan festgesetzten
randliche Eingriinung von derzeit 12,0 auf 3,0 m.

7 DARSTELLUNG DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Darstellung des Ursprungsplanes
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Darstellung der 1. Anderung
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Darstellung der 2. Anderung

s

GFZ08

30-45°

uf den Feldern

Der Bebauungsplan sieht vor, dass Garagen mit einem davor liegenden Stauraum-von mindes-
tens 5,00 m zu errichten sind. Die Festsetzung zum Mindestabstand von 5,0 m wurde getroffen
um einen weiteren Stellplatz zu gewahrleisten bzw. den Verkehrsraum mdglichst von parkenden
Autos zu entlasten.

Der Stammplan sieht ca. 7.377 m? Flachen fur Anpflanzungsmaflinahmen auf den rickwartigen
Grundstlicksbereichen vor. Hier sollte zur landschaftlichen Einbindung des Plangebietes eine
11,0 m breite randliche Eingrinung angelegt werden. Diese war gegliedert vorgesehen.
Zunachst war ein funf- bis sechsreihiger Gehdlzstreifen und ein 3,0 m breiter Krautsaum auf der
Plangebiet abgewandten Seite vorgesehen. Je 100 m? Gehdlzstreifenflache waren mindestetns
zwei Obstbaum-Hochstdamme oder zwei Laubbaume II. GréRenordnung aowie 15 Straucher zu
pflanzen. Die Krautsdume sollten durch freie Sukzession entwickelt werden.
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Durch diese Festsetzung sind samtliche nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen mit
Pflanzmalinahmen Uberplant. Eine sonstige Nutzung der Flachen fiir Garten, Freizeit etc. ist
nicht moglich. Verschiedene Grundstiickseigentimer haben im Wege der Befreiung Garagen
und Nebenanlagen in diesen Bereichen errichtet. Es sind auch Garagen und Nebenanlagen
ohne Genehmigung errichtet worden. Die Ortsgemeinde mobchte nun den
Grundstlickseigentimern eine flexiblere Nutzung ihrer Grundstlicke erméglichen und sieht in
der vorliegenden Anderung einen Pflanzstreifen von lediglich 3,0 m Breite vor. Als
ErsatzmalRnahme sind neben den Erweiterungsflachen folgende Mallnahmen vorgesehen:

Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan sind Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen vorgesehen.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgefiihrt,
folgende Mindestsortierungen vorgeschrieben:

. Baume I. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch

. Baume Il. Ordnung: Hochstamme, 16 - 18 cm Stammumfang
. Strallenbaume: Hochstamme, 8 - 10 cm Stammumfang

. Obstbaume: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch
. Straucher: Heister, 150 - 175 cm hoch

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind — soweit
nicht anders festgesetzt — mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den
Pflanzenlisten aufgeflhrten Arten zu verwenden. Der Anteil der Nadelgehodlze auf privaten
Grundstucken darf 10 % der Gesamtanzahl angepflanzter Gehdlze nicht GUberschreiten.

KompensationsmaBnahmen
Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen werden folgende Malinahme (KM) durchgefihrt:
Anpflanzen von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemal Plandarstellung (Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen) sind im Randbereich des
Plangebietes (siehe Planeinschrieb M1) Strauchpflanzungen mit einer Breite von 3,0 m
(Strauchpflanzung 3-reihig) (in Teilen 1,5 m (Strauchpflanzung 2-reihig) anzulegen.

Ausgefallene Straucher sind zu ersetzen. Dabei ist das Nachbarschaftsrecht von Rheinland-
Pfalz zu beachten.

Der max. Abstand der Straucher in der Reihe betragt 1,5 m, der max. Abstand der Reihe weist
1,0 m auf. Die Pflanzung wird als ,Gleichschenkliger Dreieckverband® ausgefuhrt: Die Pflanzen
benachbarter Reihen stehen versetzt, also ,auf Licke* und bilden ein gleichschenk-liges
Dreieck. Auf diese Weise entsteht ein dichter Gehdlzkomplex, der sowohl eine Einbin-dung des
Plangebietes in die Landschaft als auch fir eine Vielzahl von Lebewesen ein hochwertiges
Habitat darstellt. Die Hohe der Hecken sollte zwischen 1,5 m und maximal 2,5 m variieren.

KompensationsmaBnahme (M2)

Zur volistindigen Kompensation der Plandanderung sind weitere MalRnhahmen
vorzusehen. Hierzu sind im Bereich der privaten Griinfliche folgende
GesamtmafRnahmen umzusetzen:
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Anlage einer Streu- und Wildobstflache.

¢ Die Erhohung der Artenvielfalt der Wiesenpflanzen ist mittels Aushagerung durch
extensive Nutzung, Diingeverbot zu erreichen und nachfolgend extensiv zu nutzen.

e Auf der Teilfliche sind (mit Bodenverbesserung in den Baumlochern) 22 Stk.
hochstammige Obstbdume lokaler Sorten oder Wildobst (Hochstamm. 2xv, o0.B. 12-14
cm)) im 12 x 12 m Verband anzupflanzen.

* Die Flachen sind mit Wildschutzzaun einzuzdunen oder die Baume mit Stammhosen /
Kaninchenschutz gegen Wildverbiss zu schutzen.

Zeitliche Umsetzung

Samtliche landespflegerischen Mallnahmen sind in der Pflanzperiode nach Rechtskraft der
Bebauungsplananderung in Angriff zu nehmen.

Damit werden durch die Plandnderung auf ca. 3.587 m? Flache eine Streu- und
Wildobstflache angelegt und es verbleibt damit eine randliche Eingriinung in einer
GroRenordnung von 2.553 m2.

Da die MaBnahme ,, Anlage einer Streu- und Wildobstflache* einen deutlich héheren
okologischen Wert aufweist, als die urspriinglich vorgesehene randliche Eingriinung, ist
die Plandnderung somit ausgeglichen zu bewerten.

Weitere KompensationsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

Weiterhin wird klargestellt, das die Bebauung nur innerhalb der Baugrenzen zulassig ist. Dies
gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. Garagen
sind mit einem davor liegenden Stauraum von mindestens 5,0 m zu errichten.

Die sonstigen bisherigen planungsrechtlichen Textfestsetzungen haben weiterhin ihre
Giiltigkeit.

8 UMWELTRELEVANTE BELANGE

Durch die Bebauungsplananderung werden die erforderlichen Kompensationsmafinahmen ge-
andert, so dass eine unmittelbare Umsetzung erfolgen kann. Es werden keine umweltrelevanten
Belange bertihrt. Es sind keine erhebliche Auswirkungen fiir die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB und §
1a BauGB aufgelisteten Umweltbelange zu erwarten. Bei der vorliegenden Bebauungsplanan-
derung wird die vorgesehene randliche Eingrinung auf 3,0 m reduziert. Als Ersatzmal3nahme
ist die Anlage einer Streuobstwiese im direkten Anschluss an das Plangebiet geplant.
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Im folgenden wird die Bewertung der Schutzguter dargestellt:

Baugesetzbuch | Umweltbelang Voraussichtliche | Priifmethode und
erhebliche Aus- | Detaillierungsgrad
wirkungen/ Ge-
genstand der
Umweltpriifung

§1(6) Nr. 7a Auswirkungen auf Tiere, Pflan- | nein LANIS  Auskunfts-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima system
und das Wirkungsgefiige zwi- Ortsbesichtigung

schen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Viel-

falt
§1(6)Nr.7b Erhaltungsziele und der Schutz- | nein LANIS  Auskunfts-
zweck der Gebiete von gemein- system

schaftlicher Bedeutung und der
europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinn des Bundesnatur-
schutzgesetzes

§1(6) Nr. 7c Umweltbezogene Auswirkungen | nein Ortsbesichtigung
auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung

insgesamt

§1(6) Nr. 7d Umweltbezogene Auswirkungen | nein -
auf Kultur- und sonstige Sachgii-
ter

§1(6) Nr. 7e Vermeidung von Emissionen so- | nein -

wie der sachgerechte Umgang
mit Abfallen und Abwéassern

§1(6) Nr. 7f Nutzung erneuerbarer Energien | nein ---
sowie die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

§1(6) Nr. 7g Darstellung von Landschaftspla- | nein -
nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsrechtes

§1(6) Nr. 7h Erhaltung der bestehenden Luft- | nein -
qualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von bindenden Beschliis-
sen der europdischen Gemein-
schaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uuberschritten
werden
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§ 1 (6) Nr. 7i Wechselwirkungen zwischen | nein -
den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes nach den Buchsta-
bena,cundd

§1a(2) Zusatzliche Inanspruchnahme | nein
von Flachen fiir bauliche Nutzun-
gen, zusatzliche Bodenversiege-
lungen, Umnutzung von landwirt-
schaftlichen, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzten Flachen

§1a(3) Zusatzliche Eingriffe in Natur und | nein Keine Eingriffe liber
Landschaft den bisherigen Be-
bauungsplan hin-

ausgehend

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIERLICH DER
PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Es werden nur die Schutzgtiter angeflihrt, fir die gemaf der o.a. Bewertung erkennbar Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und biologische
Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Schutzgut Flora und Fauna

Durch die Bebauungsplananderung wird kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft
iiber dem Stammplan hinaus vorbereitet. Die Anderung tragt dazu bei, die erforderlichen
KompensationsmaBnahmen umsetzen zu kdnnen.

Bewertung der Beeintriachtigungen:

0 = nicht erheblich 1 = weniger erheblich 2 = erheblich 3 = sehr erheblich

Schutzqut Geologie / Boden

Bestand:
Es handelt sich um sandiger Lehm mit Acker zahlen zwischen 20 und 60.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine weiteren Flachen uiber den Stammplan
und den Bestand hinaus versiegelt. Bodeniiberschussmassen fallen nicht an.

Bewertung der Beeintrachtigungen:

0 = nicht erheblich 1 = weniger erheblich 2 = erheblich 3 = sehr erheblich

Schutzgut Wasser

Bestand:
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Wasserschutzgebiete und Oberflaichengewdsser sind im Gebiet des Bebauungsplans
nicht vorhanden.

Durch die Bebauungsplananderung wird kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft
tiber dem Stammplan hinaus vorbereitet. Die Anderung tragt dazu bei, die erforderlichen
KompensationsmaRBnahmen umsetzen zu kénnen.

Bewertung der Beeintrachtigungen:

0 = nicht erheblich 1 = weniger erheblich 2 = erheblich 3 = sehr erheblich

Schutzqgut Klima / Luft

= Es kommt zu keiner weiteren neuen Inanspruchnahme von Flachen. Das Plangebiet hat
keine Bedeutung fir die Kaltluftproduktion angrenzender Siedlungsbereiche,

Bewertung der Beeintrachtigungen:

0 = nicht erheblich 1 = weniger erheblich 2 = erheblich 3 = sehr erheblich

Schutzqut Landschaft
Bestand:

Durch die Anderung der PflanzmaRnahmen ist eine deutlich bessere Einbindung von Tei-
len des Plangebietes in die Landschaft méglich.

Bewertung der Beeintrachtigungen:

0 = nicht erheblich 1 = weniger erheblich 2 = erheblich 3 = sehr erheblich

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Bebauungsplandnderung wiirde sich im Bestand kaum etwas andern. Die im
Stammplan festgesetzte randliche Eingriinung ist nicht umsetzbar. Die nicht genehmig-
ten Gebaude miissten zwangslaufig abgerissen werden.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung treten kene negativen Auswirkungen fiir die Schutzgiiter
tiber die Festlegungen des Stammplanes auf.

Im Zuge der Umsetzung der Planung konnen auf der Grundlage von Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen Verbesserungen erreicht werden.

Baubedingte Auswirkungen

Eine ordnungsgemale Baustelleneinrichtung vorausgesetzt, entstehen bei der hier vorliegen-
den Planung folgende, auf die Bauzeit der noch freien Grundstiicke beschrankte Auswirkungen:

*= Bodenverdichtungen in den Bewegungsraumen der Baufahrzeuge und Anlieferung der
Baumaterialien,
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= erhdhte Abgas- und Staubimmissionen durch die Baufahrzeuge in die angrenzenden
Flachen,

= mogliche Gefahrdung des Grundwassers durch Austritt wassergefahrdender Stoffe bei
Leckagen an Baufahrzeugen oder Bauunfallen,

= Gelandeprofilierung.

Anlagebedingte Auswirkungen

= Flachenversiegelung durch Gebdude und Oberflachenbeldge auf den Hof- und Stell-
platzflachen sowie damit verbundener Verlust der Bodenfunktionen, Verringerung der
Grundwasserneubildung und Erhéhung der Oberflachenabflisse,

» dauerhafter Flachenverlust durch Versiegelung und Verdichtung.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen auflern sich im Wesentlichen durch Beeintrachtigungen der
neu hinzukommenden Bebauung:

= das neu hinzukommende Erscheinungsbild des Vorhabens in der Landschaft.

MOGLICHKEITEN VON VERMINDERUNG, VERMEIDUNG, AUSGLEICH UND ERSATZ

Fir die Ebene des Bebauungsplans werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
men zur Gewabhrleistung einer umweltvertraglichen Planung empfohlen:

1. Boden:
= Freihaltung der nicht tGberbauten Grundstiicksflachen von Bebauung,
= Minimierung der Versiegelung auf das notwendige Maf3,

= Anpflanzung von standorttypischen und heimischen Gehdlzen zur Lockerung des Bo-
dens.

2. Wasser:

= Anpflanzung von Gehdlzen zur Auflockerung des Bodens und Steigerung des Boden-
porenvolumens.

3. Landschaftsbild:

= Erganzungspflanzungen von einheimischen Baum- und Strauchhecken, insbesondere
entlang der sudlichen und nérdlichen Grenzen der Baugrundsticke

= MalRnahmen zur inneren Durchgriinung des Satzungsgebietes,
4. Klima/ Luft:

= Pflanzung von einheimischen Baum- und Strauchhecken, insbesondere entlang der
randlichen Grenzen der Baugrundstiicke zwecks Erzeugung von Verschattung auf den
Grundstucken.
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9

AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

9.1

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschlul® an das ortliche Netz sichergestellt.

9.2

Abwasser

Die abwassertechnische ErschlieBung fir das Plangebiet ist seit langerem abgeschlossen.
Technische Anderungsnotwendigkeiten ergeben sich durch diese 2. Anderung nicht.
Anzumerken bleibt, dass fiir die im Planentwurf dargestellte Erweiterung der Uberbaubaren
Grundsticksflache Verpflichtungen zur Zahlung von einmaligen Beitragen entstehen.

9.3

Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom ist gegegeben.

10

FACHBEHORDLICHE HINWEISE

Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen sind vom vorhandenen Gelande mit ei-
ner Uberdeckung von 1,25 m verlegt. Mehr- oder Minderdeckungen von +/-0, 10 m, wel-
che durch die Malinahme unumganglich sind, werden toleriert.

Bei BepflanzungsmalRnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M),
DWA -M 162 und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei
Abstanden von Uber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine Schutzmalinah-
men erforderlich. In jedem Fall sollten Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Versor-
gungsanlagen des Kreiswasserwerkes in der Ortlichkeit mit dem Kreiswasserwerk ab-
gestimmt werden.

Das Kreiswasserwerk beantragt, bei Leitungs- und Kanalverlegung die Einhaltung eines
seitlichen Abstandes von 1,00 m von Hauptversorgungsleitungen des Kreiswasserwer-
kes. Sofern dieses Mal aus besonderen Grunden nicht eingehalten werden kann, ist in
jedem Fall die Leitungsfiihrung in der Ortlichkeit abzustimmen.

. Vor Baubeginn mussen ortliche Einweisungen durch Mitarbeiter des Kreiswasserwerkes

erfolgen. Zustandig sind die Bezirksleiter.

Fir den Brandschutz wird eine Wassermenge von 13,4 1/s zur Verfligung gehalten.
Sollte ein erhéhter Brandschutz bendtigt werden, so missen entsprechende zusatzliche
Léschwasserentnahmemaglichkeiten im Umkreis von 300 m vorhanden sein (ggf. Anle-
gung eines Léschwasserteiches).

Einer Nutzung von Oberflachen- oder Dachablaufwasser als Brauchwasser im Haushalt
zum Betrieb der Toilette bzw. Waschmaschine wird grundsatzlich nicht zugestimmt.
Soweit dennoch Brauchwasser zur Toilettenspilung verwendet werden soll, bedarf die
Anlage der Genehmigung durch das Gesundheitsamt. Des Weiteren sind die techni-
schen Bestimmungen der DIN 1988 zu beachten. (Vergleiche hierzu Veroéffentlichung
des Instituts fur Wasser-, Boden- und Lufthygiene des Bundesgesundheitsamtes (Bun-
desgesundheitsblatt 1993, Heft 11, Seite 488) sowie der bga-Pressedienst (BI-A
507/92).

Soweit die Versorgungsleitungen (Fernleitung/Ortsnetz) nicht in einer offentlich Ver-
kehrsflache liegen, muss eine Sicherung dieser Leitungen durch Eintragung einer
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Dienstbarkeit zu unseren Gunsten gewahrleistet werden. Dies gilt auch fur nachtragliche
Veranderungen in Bezug auf die 6ffentlich Widmung der Leitungstrassen.

Richtlinien flir Wasserschutzgebiete miissen beachtet werden.
Dachablaufwasserverwendung im hauslichen Bereich

Gemal des§ 3 Nr. 2 der am 21.05.2001. in der Fassung vom 05.12.2012 (BGBI. 1 S
2562) in Kraft getretenen Trinkwasserverordnung (TrinkwV) ist innerhalb des hauslichen
Bereiches eine Verwendung von Dachablaufwasser/Zisternensammlung fir WC-Spu-
lung, das Giel3en von Pflanzen und das Bewassern von AuRenanlagen gestattet. Bei
Wasser fur den menschlichen Gebrauch, einschlie3lich Wasche waschen, muss es sich
ansonsten um Trinkwasser handeln.

Anzeigepflichten

Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs. 4 TrinkwV
dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 6 TrinkwV)

Trinkwasserleitungen dirfen mit anderen wasserfiihrenden Leitungssystemen nicht ver-
bunden sein. Sichtbare Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegenuber
den Trinkwas-serleitungen farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Samtliche Entnahmestellen der Regenwassernutzungsanlage sind dauerhaft mit dem
Hinweis "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

Fir Neubauvorhaben oder gréfere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderun-
gen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Sollten bei zukinf-
tigen Bauvorhaben Indizien flr Bergbau auftreten, wird spatestens dann die Einbezie-
hung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrund-
untersuchung empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke sind bei Eingriffen in den Bau-
grund (u.a. DIN 4020 DIN EN 1997-1 und 2, DIN-1054) zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
rucksichtigen

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunika-
tionslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale" der Forschungsgesellschaft flir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 zu beachten.

Bei der Planung und Ausfliihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und ergadnzend hierzu die ALEX Merk-
und Informationsblatter des Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu be-
achten, insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltpriufung nach
BauGB - Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung. (Im
Internet  unter: http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/Abteilung 5  /Bodenschutz/
ALEX/ALEX _Informationsblatt_28 2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den Baumalf3-
nahmen Uberschuss-Béden anfallen, ist der Genehmigungsbehérde ein Entsorgungs-
konzept vorzulegen.

Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumaflnahmen kénnen archaologische Funde zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -
pflegegesetz und sind beim Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20
DSchG RLP) und darum gebeten, den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen
vorher) mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe abzustimmen.
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16.

Beim Auftreten von archaologischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation, die von der Dienststelle fir Wissenschaft und Denk-
malpflege zu erfolgen hat, vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermoéglicht wer-
den. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzdgerungen einzukalkulieren.

Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen sind die angefiihrten Bedingungen
zu bertcksichtigen.

Hinsichtlich der Befahrbarkeit der Straflten durch Miillfahrzeuge sind auch die Richtlinien
fur die Anlagen von StadtstralRen - RaSt - zu beachten.

Abwasser

Die abwassertechnische ErschlieRung flr das Plangebiet ist seit langerem abgeschlos-
sen. Technische Anderungsnotwendigkeiten ergeben sich durch diese 2. Anderung
nicht.

Anzumerken bleibt, dass fir die im Planentwurf dargestellte Erweiterung der Uberbau-
baren Grundstiicksflache Verpflichtungen zur Zahlung von einmaligen Beitrdgen entste-

hen.

11

ANLAGE PFLANZLISTEN

Liste "A"-Baume 1. Ordnung

Liste "B" - Baume Il Ordnung

Acer pseudoplalanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn Betula pendula Birke
Fraxinus excelsior Esche Carpinus betulus Hainbuche

Quercus petraea

Traubeneiche

Juglans regia

WalnuRbaum

Quercus robur Stieleiche Populus tremula Zitterpappel
Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche
Tilia platyphyllos Sommerlinde Prunus padus Traubenkirsche
Ulmus glabra Bergulme Salix caprea Salweide
Salix fragilis agg. Bruchweide
Salix viminalis Korbweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Liste "C" - Straucher

Liste "D" - Streuobst

Cornus mas

Kornelkirsche

Apfelsorten:

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Baumanns Renette

Goldpramane

Corylus avellana

Hasel

Sittenfelder Samling

Grafensteiner

Crataegus monogyna

Weildorn

Bohnapfel

Jakob Fischer

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

Boskoop

Jakob Lebel

Ligustrum vulgare

Liguster, Rainweide

Danziger Kantapfel

Kaiser Wilhelm

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Ontario

Landesberger Renette

Rosa canina

Hundsrose

Winterrambour

Zuccalmaglios Renette

Rosa rubiginosa

Schottische Zaunrose

Birnensorten:

Rosa tomentosa

Filzrose

Alexander Lucas

Williams Christ
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Salix arenaria Silberlaubige  Kriech-

Clapps Liebling

Vereinsdechantbirne

Salix purpurea nana Niédrige Purpurweide

Conference

Gute Luise

Sambucus nigra Holunder

Gellerts Butterbirne

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Liste "E" - Heckenpflanzen

Acer campestre Feldahorn Ligustrum vulgare i. S | Liguster, Rainweide
Berberis i. A. Sauerdorn Viburnum opulus Schneeball
Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus monogyna

WeilRdorn

Fagus sylvatica Buche

aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Weiler durch

/ We St Ulmen, Oktober 2021

Weiler, den 15.11.2021
Ortsgemeinde Weiler
gez.

(Otto Schneiders)
Ortsburgermeister
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