Ortsgemeinde Wollmerath

Erganzungssatzung "Im Hanfgarten II"
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I Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Wollmerath hat am
07.07.2021 gemall § 2 (1) BauGB die Aufstellung der
Erganzungssatzung 'Im Hanfgarten II' beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.01.2022 im
Mitteilungsblatt ortstiblich bekannt gemacht.

Wollmerath, den 22.03.2022 (L. S)

gez. U. Laux

Ulrich Laux, Ortsblirgermeister

Offenlegung und Beteiligung der
Behdrden

Die Erganzungssatzung einschlief3lich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
09.08.2021 bis einschlieRlich 09.09.2021 zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 31.07.2021 mit dem Hinweis
ortsublich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen zu
dem Entwurf wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden koénnen. In dieser Bekanntmachung wurde zudem
den weiteren Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB nachgekommen. Den beruhrten Behérden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 26.07.2021 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Der Inhalt der ortstblichen
Bekanntmachung nach § 3 (2) Satz 2 BauGB und die nach
§ 3 (2) Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen waren
zusatzlich im o. g. Zeitraum auf der Homepage der
Verbandsgemeinde Ulmen.

Wollmerath, den 22.03.2022 (L.S.)

gez. U. Laux

Ulrich Laux, Ortsblirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Wollmerath hat am
11.01.2021 die Erganzungssatzung 'Im Hanfgarten II'
gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Wollmerath, den 22.03.2022 (L.S.)

gez. U. Laux

Ulrich Laux, Ortsblrgermeister

Anordnung der Bekanntmachung

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe
des § 10 BauGB angeordnet.

Wollmerath, den 22.03.2022 (L. S)

gez. U. Laux

Ulrich Laux, Ortsblirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieser Erganzungssatzung mit dem Willen der
Ortsgemeinde sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der
Erganzungssatzung werden bekundet.

Wollmerath, den 22.03.2022 (L.S.)

gez. U. Laux

Ulrich Laux, Ortsblrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der Ergadnzungssatzung ist am
26.03.2022 gem. § 10 (3) BauGB ortslblich bekannt
gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung
wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Ulmen von jedermann eingesehen werden
kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Satzung

RECHTSVERBINDLICH

Wollmerath, den 29.03.2022 (L.S.)

gez. U. Laux

Ulrich Laux, Ortsblirgermeister

Planunterlage

Datengrundlage: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz -
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002)©GeoRasis-
DE/LvermGeoRP Mai 2020.

Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des § 1
derPlanzeichenverordnung

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 ZULASSIGKEIT VON VORHABEN

Im Bereich der Ergdnzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 34 BauGB i.V.m. den Festsetzungen der Ergadnzungssatzung.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BAUNVO)
Grundflachenzahl
Im Geltungsbereich ist eine héchstzulassige Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = Il festgesetzt.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen geman
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.4 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 UND 25 a BauGB)

1.4.1 Schutzmassnahmen

VS 1: Erhalt von Gehodlzen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die bestehende randliche Eingriinung (siehe Planzeichnung) ist zu erhalten. Die Erhaltungsflachen dirfen fiir
maximal eine Einfahrt zu dem Grundstiick bis zu einer Breite von 5 m unterbrochen werden.

VS 2: Raumung von Uberschussmassen und Lagerung auf einer zugelassenen Deponie
Anfallende Massen, die nicht im Baugebiet verwendet werden kénnen, sind aus dem Plangebiet zu entfernen,
um unndtige Verdichtungen und Ablagerungen zu vermeiden.

VS 3: SachgemaRer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen )
Wahrend der Baumalnahme ist darauf zu achten, dass wassergefahrdende Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.)
nicht in den Boden gelangen.

VS 4: Baubeginn moglichst im Herbst/Winter

VS 5: Durchfiihrung der BaumaBRnahmen ohne langere Unterbrechungen

VS 6: Erhalt der randlichen Baume und Heckenstrukturen

VS 7: Nachtlicher Baustopp und eine nachtliche Betriebsruhe

VS 8: Baustelle nachts nicht beleuchten

VS 9: Beschriankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum.

VS 10: Vermeidung von groBeren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der
Oberflachenformen.

VS 11: Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennésse

VS 12: Vermeidung einer groBflachigen Versiegelung der Flache durch die Festsetzung einer
Obergrenze durch eine Grundflachenzahl von 0,4.

VS 13: Baubedingt Sorgfiltige Entsorgung von Restbaustoffen.

1.4.2 Kompensationsmassnahmen (KM)
Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen wird die folgende Kompensationsmafinahme durchgefihrt:

MaBnahme 1 (KM 1):
Auf der mit entsprechendem Planzeichen gekennzeichneten Flache sind Wildobstbaume zu pflanzen.

Folgende Straucher und Bdume eignen sich fur die beschriebene MaRnahmen. Diese Auswahl dient der
Orientierung und kann um Arten erweitert werden, die vergleichbare Qualitat und Eignung haben:

Cornus mas — Kornelkirsche
Prunus Avium — Vogelkirsche
Juglans regia - Walnuss
Prunus spinosa - Schlehe

Malus sylvestris - Holz-Apfel
Corylus avellana — Haselnuss
Pyrus pyraster — Wildbirne
Sambucus nigra — Holunder
Sorbus aria- Mehlbeere

Der Anteil einer Art darf 85% nicht Ubersteigen, der Apfelanteil muss mindestens 5% betragen. Die Baume
muissen nach Anpflanzung eine Stammhohe von mindestens 1,60 m aufweisen. Der Baumabstand muss 10-
15 Meter betragen und die Pflanzen sind gleichmaRig auf der Flache zu verteilen. Die Baume sind mit
Stammbhosen/ Kaninchenschutz gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu
unterhalten und ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.

Die gepflanzten Baume sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Durchfiihrung der MaBRnahmen
a) KM1: Innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfahigkeit

Gemalf § 39 Abs. BNatSchG sind Rodung oder erhebliche Riickschnitte von Gehdlzen im Zeitraum 01. Marz
bis 30. September verboten. Im Rahmen der Baufeldfreimachung (z.B. Rodungen fur Zufahrt) sind die
zulassigen Rodungszeitraume nach BNatSchG zwingend zu beachten.

3 Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften

Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen kénnen nicht als Festsetzungen in die Satzung aufgenommen
werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung und Realisierung von Vorhaben zu
beachten.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der
Oberbodenablagerung.

Fur die Bepflanzung der privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-
Pfalz ,Grenzabstande fur Pflanzen® zu beachten.

Bei Bepflanzungsmaflinahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA-M 162 und FGSV
Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstadnden von Uber 2,50 m von der
Wasserleitung in der Regel keine SchutzmalRnahmen erforderlich.

Richtlinien flir Wasserschutzgebiete miissen beachtet werden.

Die Anforderungen der DIN 4020 an den Baugrund sind zu beachten. Beim Umgang mit Boden ist das
einschlagige Bodenschutzrecht, insbesondere die Bundesbodenschutzverordnung und die DIN 19732 zu
beachten.

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen und
hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spezielle Auflagen einzuhalten,
die im Rahmen der Einzelfallprufung festgelegt werden. Das im Zusammenhang mit Tiefbohrungen anfallende
Abwasser darf nicht den 6ffentlichen Abwasseranlagen zugefihrt werden.

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegenstande (bewegliche
oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als
solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die BaumaRnahme betroffen sein, ist dies
unverziglich der Denkmalfachbehoérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie,
mindlich oder schriftlich anzuzeigen.

Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige uber das Grundstlick
Verfligungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchflihrung der
Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen. Der Vorhabentréger ist auf
die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist
mindestens 2 Wochen vorher per Email Uber landesarchaeologiekoblenz@ gdke.rlp.de oder telefo-nisch unter
0261 6675 3000 anzuzeigen. Weiterhin sind der Vorhabentsrager wie auch die ortlich eingesetzen Firmen
darlUber zu unterrichten, dass unge-nehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in
denen archaologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind
und mit GeldbufRen von bis zu 125.000 Euro geahndet werden konnen (§33 Abs. 2 DSchG RLP).

Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bergbau vorgefunden werden, wird die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.

Fir Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV), die DIN 19731 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und Informationsblatter des Landesamtes
fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten, insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der
Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehoérden in der Bauleitplanung. (im
Internet unter: http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/ Abteilung_5/Bodenschutz/ ALEX/ALEX_Informations-
blatt 28 2009 Stand 05.2011.pdf. Sofern bei den BaumaRnahmen Uberschuss-Bdden anfallen, ist der
Genehmigungsbehdrde ein Entsorgungskonzept vorzulegen.

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. |1 S. 1728) m.W.v. 14.08.2020 bzw.
01.11.2020

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I, S.3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |,
S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI., S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019
(GVBI. S. 112)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020
(BGBI. | S. 2694) geandert worden ist

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (LUVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.12.2015 (GVBI., S. 516), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 3 und 6 geandert (Art. 9 Ges. v.
13.11.2019, GVOBI. S. 425)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I, S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020
(BGBI. | S. 2873) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I, S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328) geandert worden ist

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015
(GVBI., S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
Landeskompensationsverordnung (LKompVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. I, S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 253 der Verordnung vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI., S.
127), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI., S.
159), zuletzt gedndert durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994
(GVBI., S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S.
728)

Bundesfernstrallengesetz (FStrG in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. |,
S. 1206), das zuletzt durch Artikel 2a des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)
geandert worden ist

Landesstrallengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.08.1977, zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

I Bestandteile der Erganzungssatzung

Die Erganzungssatzung besteht aus der Planzeichnung M. 1:500 sowie den textlichen
Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefiigt.

I Ubersichtskarte (ohne MaRstab)
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